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La Chapelle Saint-Luc

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE L'AUBE
: . EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEN. MUNICIPAL
' La séance ouverte 4 18 h 00 est présidée par
DATE DE CQ_NVOCATJON ; Monsieur Ofivier GIRARDIN, Maire.
25 septembre 2024 ' .
DATE DASFICHAGE - Conseil Municipal
25 septembre 2024 _
Séance du 1o octobre 2024
NOMBRE DE CONSEILLERS _

- ETAIENT PRESENTS : M. Olivier GIRARDIN, Mme Cécile PAUWELS,
! 33 J M. Jean-Paul BRAUN, Mme Marie-Ciaude DEFONTAINE,
EN EXERCICE : M. Bernard CHAMPAGNE, Mme Sylviane BETTINGER, M. David
] - PARISON, Mme Aicha  HMEUR, M. Dany GESNOT,
PRESENTS 2°J ‘Mme - Ulku YANIK, Mme Léa REGNAULT, Mme Sophal DUONG,
— M. Michael THOMAS, Mme Christiane CHERY, . Mme Suzanne
VOTANTS _'zﬂ GIMENEZ, Mme Sandrine DA CUNHA, M. Julien MAUVIGNANT,
Mme Nadége NACRIER, M. Vincent RICHARD, M. Cédric HERBLOT.

ABSENTS EXCUSES : Mme Véronique BOURGEQIS-SCHEFFMANN
{procuration a M. Julien MAUVIGNAND), Mme Marie - Frangoise
LEBORGNE ~ GODARD {procuration & Mme Léa REGNAULT),
M. Mohamed Amine BEN MEHIDI, M. Christian DUCQURANT
{procuration & M. David PARISON), M. Mohamed Lamine FATY
{procuraion 4 Mme Sophal DUONG), M. Xavier RENAUDIN,
Mme Marle - Francoise PAUTRAS (procurafion & Mme Suzanne
GIMENEZ), M. Claude LEGAUX (procuration a M. Bermard
CHAMPAGNE), M. Soufiane SEBBARI, M. Morad |RCHAD,
Mme Hania KOUIDER-SAHED ({procuration a M. Cédric HERBLOT),
Mme Daniéle BOEGLIN {procuration 2 M. Vincent RICHARD),
M. Hassan ZOUGHAIBY.

Mme Léa REGNAULT a été désignée comme secrétaire de séance eta
accepté cette fonction,

DELIBERATION N° 74/2024 'RAPPORTEE PAR : M. MAUVIGNANT
JM/ GG/NB :

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLY)
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APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU}

L.a modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été engagé lors du Consell mumcspal du 11 avril
2023 par la délibération N° 21!2023

ta Mission Régionale d'Autorité - environnementale {MRAe) a émis un avis conforme (n°MRAe
2023ACGE133), en date du 20 novembre 2023, concluant que le projet de modification de droit commun
n®1, n'était pas susceptible d’avoir des incidences sur l'environnement et sur [a-santé humaine et par
conséguent, qu'il n'était pas nécessaire de le soumetire & évaluation environnementale ;

Ainsi, le Conseil municipal, par délibération N°10/2024 en date du 20 Février 2024, a décidé de ne pas
soumettre la modification de droit commun n®1 du Plan Local d’Urbanisme, a évaluation environnementale,

Le projet de modification de droit commun n°1 du PLU a été natifié aux services de IEtat et Personnes
Publiques Associées, au titre des articles L.132-7 et L.132-9, du code de 'urbanisme.

Les avis exprimés sont détaillés dans le rapport annexé & la présente délibération, ainsi que les adaptations
formulées par la commune en réponse. .

Ansi:

- Les services de I'Agence Régionale de Santé, de 'Union Départementale de 'Architecture et du
Patrimoine (UDAP), du Syndicat Déparfemental Des Eaux de l'Aube {SDDEA}, de Troyes
Champagne Métropole, du Syndicat Départemental d'Energie de I'Aube (SDEA), de la Chambre
d'Agriculture ont émis un avis favorable sur le projet de modification.

Les services de GRT Gaz, de ['Office Natinal des Foréts (ONF), du Schéma de Cohérence
Territoriale {SCoT), et de la Direction Régionale de I'Environnement, de ['Aménagement et du
Logement (DREAL) ont rappelé les informations générales nécessaires & la bonne prise en compte
des servitudes liées & leurs services, qui ne wennent pas s'‘opposer & ['apprebation de la
modification n°1 du PLU,

- Les services de la Direction Départementale des Territoires ont émis un avis favorable, sous
réserve de ptusneurs medifications et adaptatlons

Ensite, le projet de modlfication n°1 du PLU a été soumis & enquéte publique du lundi 03 juin 2024, 9
heures au mercredi 03 juillet 2024, 17 heures par Farrété municipal n"2024.062 du 13 Mai 2024,
conjointement & la création d'un nouveau périmatre délimité des abords de |'église Saint-Luc.

Au cours de cette anquéte, plusieurs habitants ont formulé des chservations, lesquelies sont détaifiées dans
le rapport du Commissalre enguéteur joint en annexe. Qu'll s'agisse de la modification de droit commun du
PLU ou de la création d'un nouveau périmétre des abords de I'église Saint-Luc, le Commissaire enquéteur a

" remis un avis favorable sans résetve.

Aprés prise en compte du rapport, avis et conclusions mofivées du commissaire enquéteur, le PLU peut ainsi
éfre modifié et approuvé.

Aprés saisine de la commission Pole Ressources Internes — Qualité — Séeurité du 30 septembre 2024,

Aprés saisine de la commission Pdle développement urbain et transition écologique du 30 septembre 2024,
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L'ensemble du Conseil Municipal décide & I'unanimité des voix :

74.2024

D’APPROUVER la modification de droit commun n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

D’AUTORISER monsieur Le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant
a ce dossier.

Les conclusions du rapport mis au voix

donnent les résultats suivants

VOTE

POUR

CONTRE ABST.

NE PREND
PAS PART

28

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme

A
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Conchedons mpthades ob dets do M. HALE Sirard Croovml sl engquieue concomant Penguite publiquo riltive ¥ L soufiitcation: n*R e dfrats
oo du Pl Lol Urbardsme P00 et du pirimdig dibienibd des abards dn VEgis e by ozemmune e G4 CHAPELLESMARR-EET,

‘Commune de LA CHAPELLE SAINT LUC

Enquéte publique
refative & la modification n*1 de droit commun
 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
et du périmdtre délimité des abords de 'Eglise Saint-luc de
la commune de LA CHAPELLE SAINT LUC 10600.

Conclusions motivées
et
Avis du Commissaire-enquéteur

Ayis iy § juillet 2024
Le Commussaire-enguiteur
Hérard BRU

Brestinataires : Préfectuce de Fisbe

Sdalrle dia LA CHARELLE SAIMT LUL

Uirilts DS partzmenstate de Fhrchiitecture o do Patriicie
Copla > Tivbanal Adrdmigtiat di CHELOMS-EN-CHAMERGNE

Ervjuti Mutdious dassier 0" E20000088/%] Fage 104
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1- Contexte général de Penquéts guhiique PLU et du périmbire délimits des dbords
de FEglise Salnt Luwa
L Plan Local diUrbanizme ~ LU de la commums cﬁa L Chapele Samt-!.uf. a fbd apEromwed [y
délibdration du monsell samicipet an date du 13 dac;&mbw A6 puis aedaph}& Bary (kne murﬁﬁtahm
simplifige T 3% décambre 2017, )

Le Plan Lol d'Urbianisme ndcessite iz adag(tatmns e san reglemem- émt: faialligy
- Las zmhfm !}Cﬁs u(_' B R,k':lﬂat EECH £msc&maﬁt if’: mplamtatmn d}es wns;mctmm par mg;mn;_ aux vesigss
&t emnrrises publiques. Les zones L6, LB, UO&, UCK, BIEC, UG et UCH tonesemant ifimplaniztion
des constroctions beg unes gar rapport s sutees sur une midme proaridts Les cédares des zores
urhaings dont Mdoiture do réglement prwa des peshiemes d'interprdtation 3 Finstrockion,
- Bhaffer la ledinue sur phedears définitions afin d'viter fos errours of (e Interprdtations ercondes.
ihes correciions minstres ﬂp g orthiygraphique synbaniiue miks e changesat pas Jo sens des
régley eddighes,

Lis Pl Lo | " Urbanisme mécassite des fnda;uwtmm e so mglament fera phiqm& ROISE §
~ Eabandgs de Femplacement réserve ™ (ER n"41.

- L rrexdifieation des Pemprise o FEmplarement Bdsand rs*I (B8 n7} b cordntion F'oes sackeur U'i‘:n
parmmttast 1o réalisation &' projat de pyidns de tEldeomepmicatine.

-Lia gréation de 4 emplacermients résemds mermationt la ordativn de woires dang ty cadre.
d'opérations da lotissemants.

~ Lig t:hangement e Frnage des zanes YAUH ef LAUG respertivesrsnt m CH il 4003wl de\
soenmaaitre iy caravidre constrodt B os zooes Le chasgement de zenage de la zame B2 an U2 car &
gt justifont e classement e some UBE nest ples adstani. .

Le Pl Lol dfidrinanisrne ndressite T crdation d'uneg Orisntetion 3 Aménagenment rt de
Pepgrammation TP pour un proget de tissemend sur plesisurs parcelies Situses e songs wrbalnes sty
CRAP 15 el aprés].

ke it spéeifigue sux DAP fait dgalument Fisbijet de coregctions arthographingues &y
Sytaigues miveures ne modifiant pas % sens dos prindpes damdnapament réd gés. Lo Man Lot
d*irbuanisee mdtessite g comgddrments § es Sreenss pour _

- Lidentitheation &'ashess semargiatdes sur ba tersitnine. L ;;r‘m:éttum e memification: dfat
staenige B engquéds publique, Porganization de ceife<l permetira deafemean de mumeﬁm v ddaptation
du périmdtre des dhords des woaurends histovigees, de FEglise Sainb-Luc, '

ba procédurs ' élaboration de ce périmétee navait pu Stre mends fusqu'y son ferma faute
dherredte publigus woigue.
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2. Choix de fa procidure

LA modificotion ne prout pos chonger fon arfendatioes do PADD duw FLEE, i rddufre ui cpaee Solsd
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iy eade de Fuckanisme.
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{FDAJ, fo snk oy ardicles LEZE-30 of LA2E-31 du éode du patimofne.

8+ Cancluskons
Cette modification et cobdrents sves les ohjectifs affichils dans i PADD et respecte b
miadiation de [z consémmating despaces.
Afnsi b modcation de ML
) we purte pas stteinte & Véoonarie pindrale du ook d'Amanagement &t de
Ddvalappament Burable, _ _
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seplementaies,
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diz fa commnnune de 1A CHAPELLE BANT LU, des Sdments ant &bd ajoutss, dautres ryés fsuppimds). €
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relatives b E“c:u::upa#mn i & Fuillisstion du sol.
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Avcune remorgue & ep stjet durart Fengquéte guirilqs.
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catte novvelis propesition st prise o conmpie pendant Peapuiis pubigue, § T camiton gu'un seves
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Concemant la modification de droft poemmmsn 5*1 du PLLF de LA CHAPELLE SAINT BLIC ¢«
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Girard BRY -
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B ek pependant utils di priciser gue 18 supgression de certaing seciurs sa thant gue saising
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L& Commiissaire-gnaudienr

Ghrard BRU et
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; i Yille e

La Chapelle Saint-Luc

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE L'AUBE
: . EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEN. MUNICIPAL
' La séance ouverte 4 18 h 00 est présidée par
DATE DE CQ_NVOCATJON ; Monsieur Ofivier GIRARDIN, Maire.
25 septembre 2024 ' .
DATE DASFICHAGE - Conseil Municipal
25 septembre 2024 _
Séance du 1o octobre 2024
NOMBRE DE CONSEILLERS _

- ETAIENT PRESENTS : M. Olivier GIRARDIN, Mme Cécile PAUWELS,
! 33 J M. Jean-Paul BRAUN, Mme Marie-Ciaude DEFONTAINE,
EN EXERCICE : M. Bernard CHAMPAGNE, Mme Sylviane BETTINGER, M. David
] - PARISON, Mme Aicha  HMEUR, M. Dany GESNOT,
PRESENTS 2°J ‘Mme - Ulku YANIK, Mme Léa REGNAULT, Mme Sophal DUONG,
— M. Michael THOMAS, Mme Christiane CHERY, . Mme Suzanne
VOTANTS _'zﬂ GIMENEZ, Mme Sandrine DA CUNHA, M. Julien MAUVIGNANT,
Mme Nadége NACRIER, M. Vincent RICHARD, M. Cédric HERBLOT.

ABSENTS EXCUSES : Mme Véronique BOURGEQIS-SCHEFFMANN
{procuration a M. Julien MAUVIGNAND), Mme Marie - Frangoise
LEBORGNE ~ GODARD {procuration & Mme Léa REGNAULT),
M. Mohamed Amine BEN MEHIDI, M. Christian DUCQURANT
{procuration & M. David PARISON), M. Mohamed Lamine FATY
{procuraion 4 Mme Sophal DUONG), M. Xavier RENAUDIN,
Mme Marle - Francoise PAUTRAS (procurafion & Mme Suzanne
GIMENEZ), M. Claude LEGAUX (procuration a M. Bermard
CHAMPAGNE), M. Soufiane SEBBARI, M. Morad |RCHAD,
Mme Hania KOUIDER-SAHED ({procuration a M. Cédric HERBLOT),
Mme Daniéle BOEGLIN {procuration 2 M. Vincent RICHARD),
M. Hassan ZOUGHAIBY.

Mme Léa REGNAULT a été désignée comme secrétaire de séance eta
accepté cette fonction,

DELIBERATION N° 74/2024 'RAPPORTEE PAR : M. MAUVIGNANT
JM/ GG/NB :

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLY)
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APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU}

L.a modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été engagé lors du Consell mumcspal du 11 avril
2023 par la délibération N° 21!2023

ta Mission Régionale d'Autorité - environnementale {MRAe) a émis un avis conforme (n°MRAe
2023ACGE133), en date du 20 novembre 2023, concluant que le projet de modification de droit commun
n®1, n'était pas susceptible d’avoir des incidences sur l'environnement et sur [a-santé humaine et par
conséguent, qu'il n'était pas nécessaire de le soumetire & évaluation environnementale ;

Ainsi, le Conseil municipal, par délibération N°10/2024 en date du 20 Février 2024, a décidé de ne pas
soumettre la modification de droit commun n®1 du Plan Local d’Urbanisme, a évaluation environnementale,

Le projet de modification de droit commun n°1 du PLU a été natifié aux services de IEtat et Personnes
Publiques Associées, au titre des articles L.132-7 et L.132-9, du code de 'urbanisme.

Les avis exprimés sont détaillés dans le rapport annexé & la présente délibération, ainsi que les adaptations
formulées par la commune en réponse. .

Ansi:

- Les services de I'Agence Régionale de Santé, de 'Union Départementale de 'Architecture et du
Patrimoine (UDAP), du Syndicat Déparfemental Des Eaux de l'Aube {SDDEA}, de Troyes
Champagne Métropole, du Syndicat Départemental d'Energie de I'Aube (SDEA), de la Chambre
d'Agriculture ont émis un avis favorable sur le projet de modification.

Les services de GRT Gaz, de ['Office Natinal des Foréts (ONF), du Schéma de Cohérence
Territoriale {SCoT), et de la Direction Régionale de I'Environnement, de ['Aménagement et du
Logement (DREAL) ont rappelé les informations générales nécessaires & la bonne prise en compte
des servitudes liées & leurs services, qui ne wennent pas s'‘opposer & ['apprebation de la
modification n°1 du PLU,

- Les services de la Direction Départementale des Territoires ont émis un avis favorable, sous
réserve de ptusneurs medifications et adaptatlons

Ensite, le projet de modlfication n°1 du PLU a été soumis & enquéte publique du lundi 03 juin 2024, 9
heures au mercredi 03 juillet 2024, 17 heures par Farrété municipal n"2024.062 du 13 Mai 2024,
conjointement & la création d'un nouveau périmatre délimité des abords de |'église Saint-Luc.

Au cours de cette anquéte, plusieurs habitants ont formulé des chservations, lesquelies sont détaifiées dans
le rapport du Commissalre enguéteur joint en annexe. Qu'll s'agisse de la modification de droit commun du
PLU ou de la création d'un nouveau périmétre des abords de I'église Saint-Luc, le Commissaire enquéteur a

" remis un avis favorable sans résetve.

Aprés prise en compte du rapport, avis et conclusions mofivées du commissaire enquéteur, le PLU peut ainsi
éfre modifié et approuvé.

Aprés saisine de la commission Pole Ressources Internes — Qualité — Séeurité du 30 septembre 2024,

Aprés saisine de la commission Pdle développement urbain et transition écologique du 30 septembre 2024,
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L'ensemble du Conseil Municipal décide & I'unanimité des voix :

74.2024

D’APPROUVER la modification de droit commun n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

D’AUTORISER monsieur Le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant
a ce dossier.

Les conclusions du rapport mis au voix

donnent les résultats suivants

VOTE

POUR

CONTRE ABST.

NE PREND
PAS PART

28

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme

A
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‘Commune de LA CHAPELLE SAINT LUC

Enquéte publique
refative & la modification n*1 de droit commun
 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
et du périmdtre délimité des abords de 'Eglise Saint-luc de
la commune de LA CHAPELLE SAINT LUC 10600.

Conclusions motivées
et
Avis du Commissaire-enquéteur

Ayis iy § juillet 2024
Le Commussaire-enguiteur
Hérard BRU

Brestinataires : Préfectuce de Fisbe
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La Chapelle Saint-Luc

IARRETE DU MAIRE

CG/IN - N°2024.062

PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE DE LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N°1 DU PLU ET DU PERIMETRE DELIMITE DES
ABORDS DE I’EGLISE SAINT-LUC DE LA CHAPELLE SAINT-LUC

Le Maire de La Chapelle Saint-Luc,
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants;

VYu le code de I’environnement ct notamment les articles L.123-1 4 £.123-18
et R.123-1 4R.123-27 ;

Vu le code du patrimoine et notamment son article L 621-31 et suivants ;

Vu la délibération n°93/2016 du conseil municipal de La Chapelle Saint-Luc en
date du 13 Décembre 2016 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération n°113/2017 du conseil municipal de La Chapelle Saint-Luc en
date du 19 Décembre 2017 approuvant la Modification Simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération n°21/2023 du conseil municipal de La Chapelle Saint-Luc en
date du 11 Avril 2023 prescrivant la modification de droit commun n°1 du Plan
Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération n°20/2023 du conseil municipal de La Chapelle Saint-Luc en
date du 11 Avril 2023 portant sur la proposition de création du Périmetre Délimité
des Abords (PDA) de I’Eglise Saint-Luc de la Chapelle Saint-Luc ;

Vu la délibération n°10/2024 du conseil Municipal de La Chapclle Saint-Luc en
datc du 20 Février 2024 décidant de ne pas soumettre la modification de droit
commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme & ¢valuation environnementale.

Vu la décision n°E24000039/51 en date du 24 avril 2024 de Monsieur le Président
du Tribunal Administratif de Chéalons-en-Champagne désignant Monsieur Gérard
BRU en qualit¢ de commissaire enquéteur, ainsi que Monsieur Jean-Louis
FALIERES, en qualit¢ de commissaire enquéteur suppléant ;

Considérant I’avis n° n°MRAe 2023ACGE133 de la Mission Régionale de
1’ Autorité Environnementale en date du 20 novembre 2023 ;

Considérant la notification du projet aux personnes intéressées
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Considérant les piéces des dossiers soumis a l'enquéte publique ;

Considérant que les dates de I’enquéte publique ont été fixées en accord avec le
commissaire enquéteur.

ARRETE

Article 17 - Ohjet de ’enquéte

Il secra procédé 4 une enquéte publique sur le projet de modification de droit
commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de La Chapelle Saint-Luc
et la création d’un Périmétre Délimité des Abords de I’Eglise Saint-Luc de La
Chapelle Saint-Luc du lundi 03 Juin 2024 4 9 heures an mercredi 03 Juillet 2024
a 17 heures.

L’objectif de la modification de droit commun est d’adapter le réglement écrit
pour :

La zone A concernant I’implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques,

Les zones UCA, UCB et UCC et UCH concernant 1’implantation des construc-
tions par rapport aux voies et emprises publiques,

Les zones UA, UB, UCA, UCB, UCC, UCG et UCH concernant 1’ implantation
des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propricté,

Les cltures des zones urbaines dont ’écriture du réglement pose des pro-
blémes d’interprétation a I’instruction,

Etoffer le lexique sur plusieurs définitions afin d’éviter les erreurs et les inter-
prétations

erronées,

Des corrections mineures de type orthographiques syntaxiques mais ne chan-
geant pas le sens des régles rédigées.

Ainsi que le réglement graphique pour :

L’abandon de 1I’emplacement réservé n°4,

La modification de I’emprise de I’Emplacement Réserve n°7,

La création d’un secteur UYo permettant la réalisation d’un projet de pylone de
télécommunication,

La création de 4 emplacements réservés permettant la création de voiries dans
le cadre d’opérations de lotissement,

Le changement de zonage des zones 1AUH et 1 AUG respectivement en UCH
et UCG afin de recomnaitre le caractére construit de ces zones,

Le changement de zonage de la zone UBZ en UZ car le projet justifiant le clas-
sement en zone UBZ n’est plus existant,

L’identification d’un arbre remarquable.

Ainsi que les Orientations d’ Aménagement et de Programmation pour créer une
OAP pour un projet de lotissement sur plusieurs parcelles situées en zones utrbaines
afin d’encadrer le développement et ['insertion paysagere et urbaine du projet.
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Article 2 - Identité de la personne responsable du projet

Des informations relatives au projet de modification de droit commun n°1 du Plan
Local d’Urbanisme et de création d’un Périmétre Délimité des Abords de 1’Eglise
Saint-Luc peuvent étre demandées 4 la mairie de La Chapelle Saint-Luc auprés de
I"autorité responsable du projet en la personne de Monsicur Girardin, Maire de La
Chapelle Saint-Luc. -

Article 3 - Nom et gualité du commissaire enquéteur

Monsieur Gérard BRU a été désigné en qualité de commissaire enquétcur par
Monsieur le Vice-Président du Tribunal Administratif de Chalons-en-Champagne.
Monsieur Jean-Louis FALIERES est également désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant.

Article 4 - Consultation du dossier d’engquéte publique et cbhservations

Le dossier du projet de modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de La Chapelle Saint-Luc et les piéces qui I"accompagnent, ainsi que
le dossier présentant la création d’un Périmétre Délimité des Abords de I’Eglise
Saint-Luc, en versions physique et dématérialisée, ainsi qu’un registre d’enquéte a
feuillets non mobiles, ¢bté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés
a la mairie de La Chapelle Saint-Luc pendant 31 jours conséeutifs. Ils seront
consultables aux jours et heures habituels d’ouverture, du lundi 03 Juin 2024 a 09
heures au mercredi 03 Juillet 2024 & 17 heures.

Pendant la durée de 1’enquéte, les dossicrs de 1’enquéte publique concernant la
modification de droit commun n°1 du PLU ainsi que la création d’un Périmétre
Délimité des Abords de I’Eglise Saint-Luc en versions physique et dématérialisce,
est consultable en mairie ou sur le site internet de la commune ;
https://www.ville-la-chapelle-st-luc. fr/

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses
obsecrvations :

- sur le registre d’enquéte,
- oules adresser par écrit 4 I’adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur, Mairie de La Chapelle Saint-Luc, Place de
I"Hbtel de Ville, 10602 La Chapelle Saint-Luc Cédex

ou les adresser par email & Iadresse suivante ; urbanisme@la-chapelle-st-luc.eu

Article 5 - Permanences dn cemmissaire enguéteur

Le commissaire enquéteur recevra & la mairie de La Chapelle Saint-Luc (Place de
I’Hétel de Ville, 10602 La Chapelle Saint-Luc Cédex) :

- Lundi 03 Juin 2024 de 09 heures a 12 heures

- Vendredi 14 Juin 2024 de 09 heures 4 12 heures

- Mercredi 19 Juin 2024 de 14 heures 2 17 heures

- Mardi 25 Juin 2024 de 14 heures a 17 heures

- Mereredi 03 Juillet 2024 de 14 heures 8 17 heures
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Article 6 - Evaluation _environnementale, étude d’impact ou dossier
d’information environnementale

Le dossier comprenant les informations environnementales se rapportant au dossier
de modification n°! du PLU et I’avis n° n°MRAe 2023ACGE133 de la Mission
Régionale de 1’ Autorité Environnementale peut &tre consulté en mairie aux lieux et
dates précédemment cités a ’article 4 et sur le site internet de la MRAe 4 ’adresse
suivante :

https:/fwww.mrae.developpement-durable. souv. fi/avis-conformes-de-la-mrae-
grand-est-en-2023-a1216.html

Article 7 - Cloture du registre d’enquéte et du dossier d’enquéte

A I'expiration du délai de I’enquéte prévu a larticle 1, le registre d’enquéte ainsi
que le dossier présenté a l’enquéte seront mis A disposition du commissaire
enquéteur et clos par lui en date du mercredi 03 Juillet 2024 a 17 heures.

Article 8 - Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur dispose d’un délai d’un mois pour transmettre a
Monsieur le Maire :

- Le dossier, avee son rapport, qui relate le déroulement de I’enquéte et examine
les observations recueillies.

- Un document séparé avec ses conclusions motivées en précisant si elles sont
favorables ou non au projet de modification de dreit commun n°1 du PLU,

- Un document séparé avec ses conclusions motivées en précisant si elles sont
favorables ou non au projet de création d’un Périmetre Délimité des Abords de
I’Eglise Saint-Luc de La Chapelle Saint-Luc.

Article 9 - Consultation et publicit€ du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur ,

A D’issue de I’enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur au siége de ’enquéte, désignée a la mairie de La Chapelle
Saint-Lue, aux jours et heures habituels d’ouverture au public ou sur le site internet
de la commune : https://www.ville-la-chapelle-st-luc.fr/

En outre, dés leur réception, une copic du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur sera adrcssée a Madame la Présidente du Tribunal
- Administratif de Chéalons-en-Champagne par le commissaire enquéteur ainsi qu’a
Madame la Préféte de I’ Aube par le Maire.

Article 10 - Décisions pouvant &tre adoptées au titre de ’enquéte

Ainsi qu’il résulte’ du code de 'urbanisme et du droit commun des enquétes
publiques, au terme de [’enquéte réalisée conformément aux dispositions du code
de D'environnement, et éventuellement aprés mise en ccuvre des nouvelles
procédures de suspension d’enquéte ou d’enquéte complémentaire par délibération
1’organe délibérant du conseil municipal pourra :
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- approuver le projet de modification de droit commun n°1 du PLU de La
Chapelle Saint-Luc éventueilement modifié,

- approuver la création d’un Périmétre Délimité des Abords de I’Eglise Saint-
Luc de La Chapelle Saint-Luc.

Les changements opérés au dossier mis a I’enquéte publique devront donner lieu a
motivation dans la délibération d’approbation du conscil municipal.

Le conseil municipal devra également motiver sa délibération suite & un avis
défavorable du commissaire enquéteur,

ARTICLE 11 - Publicité de Parrété de mise 3 Penquéte publique

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de l'enquéte sera publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
l'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département.

Cet avis scra affiché a la mairic de La Chapclle Saint-Luc et pourra étre publié par
tout autre procéde en usage dans la commune.

Le présent arrété fera 1’objet d’une publication electronique sur le site internet de la
Mairie de La Chapelle Saint-Luc. (www.ville-la-chapelle-st-luc.fr).

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a
l'enquéte avant l'ouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et
au cours de 'enquéte pour la deuxidme insertion.

ARTICLE 12 - Recours contentieux

Le présent arrété pourra faire ’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Chélons-en-Champagne dans un d¢€lai de deux mois & compter de
sa date de publication.

Monsicur lc Mairc de¢ La Chapelle Saint-Luc est chargé de I’exécution du présent
arréte.

Des copies du présent arrété seront adressées a :
~ Madame la Préféte de I’ Aube ;
- Monsieur Gérard BRU, commissaire enquéteur.
- Madame la Présidente du tribunal administratif de Chalons-en-Champagne

Fait 4 La Chapelle Saint-Luc, le 13 mat 2024,
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b/ Ville de

La Chapelle Saint-Luc

DEPARTEMENT DE L’AUBE

DATE DE CONVOCATION

14 février 2024

DATE D'AFFICHAGE

14 février 2024

NOMBéE DE CONSEILLERS
ENIEXERCICE | 33_
PRESENTS 2
VOTANTS 97

10.2024

REPUBLIQUE FRANGAISE

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

La séance ouverte & 18 h 00 est présidée par Monsieur Olivier
GIRARDIN, Maire. .

Conseil Municipal
Séance du 20 février 2024

ETAIENT PRESENTS : M. Olivier GIRARDIN, Mme Céclle PAUWELS,
M. Jean-Paul BRAUN, Mme Marie- Claude DEFONTAINE,
. Bernard CHAMPAGME, * Mme  Sylviane BETTINGER,
M. David PARISON, Mme  Marie - Frangoise LEBORGNE -
GODARD, . Mme  Aicha HIMEUR, M. Dany GESNCT,
Mime Ulkty YANIK, M. . Christian  DUCOURANT,

Mme Sophal DUCNG, M. Michael THOMAS,
Mme Christiane ~CHERY, Mme =~ Marie - Frangoise
PAUTRAS, M.  Claude LEGAUX, Mme Sandrine DA
CUNHA, M.  Julien MAUVIGNANT, Mme - Nadége
NACRIER, M. Vincent RICHARD, Mme Daniéle
BOEGLIN. ’

ABSENTS . EXCUSES : Mme Véronique BOURGEQIS -
SCHEFFMANN {procuration & M. Julien MAUVIGNANT), M. Mohamed
Amine BEN MEHIDI, Mme Léa REGNAULT {procuration
& Mme Sandrine DA CUNHA), M. Mohamed Lamine FATY,
(procuration a M. Olivier GIRARDIN), M. Xavier RENAUDIN,
Mme Suzanne GIMENEZ,  (procuration & M. Bernard
CHAMPAGNE}, M. Soufiane SEBBARI, M. Morad IRCHAD,
Mme Hania KOUIDER - SAHED, M. Cédric HERBLOT,
{procuration & M. Vincant RICHARD), M. Hassan ZCUGHAIBY.

Mme Cécile PAUWELS a été désignée comme secrétaire de séance ot
a accepté cefte fonction.

DELIBERATION N°10/2024 RAPPORTEE PAR : M. MAUVIGNANT
JM/INB

MODIFICATION n® 1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
ABSENCE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1/7



10.2024

Copie pour impression

Réception au contréle de légalité le 26/02/2024 a 10h16
Réference de I'AR : 010-211000765-20240220-Delib_10_2024-DE
Publié le 26/02/2024 ; Affiché le 26/02/2024 ; Rendu exécutoire le 26/02/2024

MODiFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
ABSENCE D'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La modification n®! du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a &t& engagée lors du Conssll municipal du 11 avri
2023, par la délibération n®21/2023.

Conformément & l'article R.104-12 du Code de ['Urbanisme, lorsque la procédure de modification du PLU
n'est pas soumise & évaluation environnementale de manidre obligatoire, 1 appartient & l'autorite
responsable de 'évolution du PLU de décider si ells souhalte scumettre la procédure & une évaluation
environhementale ou de saisir I'autorité environnementale au titre de I'examen au cas par cas. ’

En l'espéce, la modification N® 1 du PLU, n'éant pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
fenvironnement, la collectivité 'a soumis pour avis, & lautorité environnementale, au fitre de l'examen au
cas par cas. '

La mission régionale d'auforité environnementals a rendu son avis conforme le 20 novembre 2023, en
concluant que !a procédure relafive a « la modification du Plan local d'urbanisine {PLU) de fadife commune
iest pas susceplible d'avoir des incidences notables sur Fenvironnement ef sur la santé humaine »

En épptication de larticle R.104-33 du Code de I'Urbanisme, le Consell municipal doit donc, au regard de
favis de lautorité environnementale, confirmer sa décision de ne pas soumefire & évaluation
environnementale cette procedure de modification N* 1 du PLU.

Aprés saisine de la commission Pdie Ressources Internes — Qualité ~ Sécurits du 16 février 2024,

Aprés saisine de la commission Pole Développement'urbal'n et transitien ecologigue du 19 février 2024.
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L'ensemble du Conseil Municipal décide & I'unanimité des voix :

10.2024

e DE CONFIRMER, au regard de I'avis de l'autorité environnementale, annexé au présent
rapport, que I'objet de la modification N° 1 du PLU n’est pas susceptible d'affecter de maniére

significative I'environnement,

e DE CONFIRMER, leur décision de ne pas soumettre la modification N° 1 du PLU de La

Chapelle Saint-Luc a évaluation environnementale,

e  D'AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout document se rapportant

a ce dossier.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE

POUR CONTRE ABST. PREND PAS
PART

VOTE
27

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme

e Maire empéché,
Le 1" Adjoint,

Jean Paul BRAUN
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Axis conforme rendu en application du deuxiéme alinga de Particle
RAM-33 du code de Purbanisme pour
la modification du Plan loeal durbanisme {PLER}

de ks commune de La Chapelle Saint-Lue {14

4/7



Copie pour impression

Réception au contréle de légalité le 26/02/2024 a 10h16
Réference de I'AR : 010-211000765-20240220-Delib_10_2024-DE
Publié le 26/02/2024 ; Affiché le 26/02/2024 ; Rendu exécutoire le 26/02/2024

L3 Miz=ion ragianate oamtontbé snviroanamantale Srand Eaxt

Y12 ta. divechve n*EME1MIEE de Peiement Buropaen el de Consell Ao 27 Jwn 2004 relalive 3
réyalation dop ncidences. de cedains plans ef programmes sur Fermipnrement &f nolamment
BT SNAEEe |

Wi fie vode de Tursanisme, nalamment son abicde 7.102-33 deukisne alnga ;

Y te fored AT SE22-T15S du 26 sl 2EC2 montté podant aetafion of onganicaion de Yinspeclion
genirale we Tervirennemant of o développement duratle, nofamment sow anise §3 )

Wl ditered BT E-5 11 8 29 gt 2616 porlant refoame de fautordd eweronmementate ;

Vi Yo BrTaids mimistarlels des 31 mars ot 53 Aovenhea BE2Y, 4y 28 novembre 2022 ains gue du
jo juitet 2023, porast neoinafion des membees des Miesions regondles dauhonie
eonronmementae (MFSa) g3 nspection géndrale de lenvimenement s oo g@welnppement
darabie EEORY - _

Vg ‘svite pnisteriel duy 19 juliief B2 povent gesigration 4u prsien e &2 Mission rAglonie
draioe erronnementals (MRS Srmnd Sk

Y la regioment intedetr de )3 MAAe Grand &b, of natamment son il 6, relpill' s edénm ge
son praglden | '

W ha thteieken dEibidrse o MR Grand Eﬁ‘l o 26 el 2023 Twant ler colfdres de oofeganty

Py s fepelers | )
Wy |3 genssnoe ais confoeme veceplionnde i 2 acishre 2023 Bt fepom e paT 3 cosmone de L3
Chapeie Bsnblee {10, b 3 5 oodBealon du Plan sl curkansme (P de fagie
commime, en application ces adidies RIDE-3E desieme aifda & BARM-IS s code oo
PerbianEmE | _ .

Par destgation de 13 MRAR, Tom preeifent @ rendu l'avs que s

ConsmiRiant qee e proef de mciifalion gu Fan kooel dubanisme (ELU o8 i3 saemuRe oe i
Chapeie Sant-tie |12 324 hatliants, INSEE 3020y parke Sur ek pois SINIRE ©

t. sdReaiion o seolement Sedl

= soficaiion de segemend gragtague

3. orsalion Pune Coentalion damenagemsest el de pragramnalion POMEY ;

omeisrant que les prospses modicions g régement #xl sont les swvanles @ )

< supprossian &N Zone e A e Foifgaiie oo mepecter ume distance e 35 milres
enfre o consbuclions o fes woles sdparlementzies | la dislance & sespecher esd
desermals de 15 medres, comne pooy Mensemtie des voites (wlide 8)

«  SUPEYeESIRN & TOREE Mrbames LS, LCh ol BTk de Pebigslien de sem des carsttushions
e 10 maires & pady gy domaine feroalre [adise 6} '

= guppTEzslun BN Zones wrhaines LA, UE, ef Uoa, b, o, @ etk des rigles relaives 3
Pimptartalinn Bes anreses sl oxlies-of mesnvent malng de 3 metes de sl {Elce 8

«  ajouf, on Tones wakes L&, UB, USs, 1iCa, B, o af g de |3 possibile daliiserua WEposli
oerutiant dgkds poy fee cidiures {arfice 18]

« samphficslion, en Zone whake LOR: de [@ rege seiave Guw captelrs solaves; B eel
deemmmals. ainee quis deivent sie ampaniis de tagon @ Edley Soubs mugsances e
sleuront ire miats ou presesnbor un fatement Aaniktetiebioissement fFioke 11}

< modfsaion WU lexkue (suppression de ceranes detnifors, edcilres fauires
denngtions, e towt en eohdrence aves fo riglenant dont) ;

Kliscion repiamele Pudaridd codrennemeninle Veend 5
e 3 a4

10,2024




Copie pour impression

Réception au contréle de légalité le 26/02/2024 a 10h16

Réference de I'AR : 010-211000765-20240220-Delib_10_2024-DE

Publié le 26/02/2024 ; Affiché le 26/02/2024 ; Rendu exécutoire le 26/02/2024

Dossrvand que fes mamialions o regomend Sol présemides chdessus onl pRE okt de
Fadapier au conderds jooad of de pemretire Hne mallesre comiprehansion do mglemest, sana
conséquences signifialives s rem*lmmemem aw b paysage urbate
Eairt2
Consgempt que |88 prnspaies mﬂm&aﬂﬂl‘!ﬁ du réglement geaphique soak feg sufvantes

«  sUpprecsion de 'Empletament résanséd (ER}a” 4, refaltii & Yextensten dis §a place Sais-Lus,

be predet netand plus d'asialte;
»  sippeestion de FER o° 7, meiall & Yimplartation. o'ue sufobransiomiateur sy hénsdice de 43

BMOF &t mreailon, au méme endoll, 4'or ssusmecianr Lo, dune sipefcle ey
08 mR, gub pemetva: IR pdalsalon de oe gyitne Mune haEwer d2 35 mébes sk

nanstrnitans de @ 2one Y &tarl Brsldes & 25 melres);
«  esealion de 4 noweane BN enrespanant -
= ER n~f: oalion dune woie pemmetiRel de eler dese Wotisserments CONTHIRIFRLE,
d'ure pupericle diendrom YO0 m2
o ERNE, 9 f 10 ; sréafion de bl indalres de vaires pemedtant de ftvier jes poids-
itirds ge par ef daulre Oy G sthe du Swdicet depademenizie fe réay 85 de
Fausalnissemend [SDTEA) de TAte, sune superias fiale d= 186 ha;

10.2024

« feplaceement div 13 ZoRE & Urbanieer AU shuée fue des Clenas A Fouchy, dune |

superficie ge 1,1 Ra, en zone wnsine WOE | la oone a e satdrement LRIz sefan
frhandation o' aménagement af de grogeamimathan (SAR) en wiweur _
v Iotlaszement gune one arbahe WET mide fobdaltommerses) dume superfide

d'enwron  $44 b, Iasand pars de Iz Tone dameénsgement  cuncerée (SRS
E&!a&‘l!&mm&-hﬁmnﬁﬂm & Zohe trhalge UF, & desiimatin prm::fpa{}ﬁ d'aiibes.

CAMMTIARG |

~  idenbBfcalion fen namén 8 diun mme champdie remamuatie & fant quEtements. du
payaagegmtﬂg@parlmum -12 dus ode de FurpanEme: |

Dbservant que e modiicalions du rdglkment graphigee presenties phs faut permedient de
s'adapder au conleds leoad e celle commune en peri: Phatdiznts depuls les anndes 1300, sans
cansfijuentes signifinstives sor fenvirernemsnt ou ke paysage yrizln ;

Conetdirant que -
- ume OAP B Esl s, RoTmeR « M Josepdl Lavandl s, sLr dews paresdes @usTe
supeshicie folale denviion 0,74 ha, siubies at nord e 13 Zore urbatne |
= YOAR grévod un badiiat mide enfre logemants indivitiset ef pedl codecll (denste misimale
e T !nvgememm gar by, un espace ver, uw chentn pieton ef une fronge vegelsle foul
anioey i e

Cservast que cedle OAP ponmel d'encadres Famenagement de cos deux parcelies Mealisias en
tfenls creures ) ciassseE e FUme Mebaine UCH dans e PLY en vigewr ;

Winsien Baiumse Pkt sodanmemmntale S o
8 A it 4

6/7



Copie pour impression

Réception au contréle de légalité le 26/02/2024 a 10h16

10.2024

Réfgrence de I'AR : 010-211000765-20240220-Delib_10_2024-DE
Publié le 26/02/2024 ; Affiché le 26/02/2024 ; Rendu exécutoire le 26/02/2024

FNVIS COMFORME

Al s de Pessemiiy fes dormabions umilsE par Is commmne e L3 Chapelle Batil-Luc, de6
esements Svooues -avand el 0a5 connaEsances disponines ¥ @ dale de la grécente demandte
wauls ’

o 13 meRiticaifar dy Phan locad Hiwbanfama (L de fadile comawmms wesh pas
vitshapitole d'awobr des incidences nofsbjes s Yendrennement of anr 13 sants
ftraEime 20 sens de fennese § de ki girechve PROVMNCE do 37 |uin 2001 reiFive &
peystuaiion ges ineidencut e certalns pians e prograNnes seT feassnement |

« e ¥ w'est pam mécessalie 8 e scumetirs b dvahualion emvironnementse par &
QeErsmnE pUbliqus TespaNEstle, b eammung e La Ghapalls Saial-Lae

Comfertdment A Fardce ROI04-33 4 cote de Furbanisme i3 sommiene o b Chapeliz Sam-Lwes
TERGrE: une dacision BN 08 ZeNE.

Le presend avis S joind 9y sossier dengedts pubiique o 88 mIsE & siisposiion du puHis Far
valz Sectranijus, .

Lawis et mis en Home sdrie sz infemed e i3 MRNe Grand Est.

Fait & Matz, e 2 mwemh_r& 23

Le prisident oz & Mzgon pamonale ¢autace
arpdnnementale,
par feiEgadan,

1
- e

x,
JEM»W Npge Moreia

Miscion sroanle Seenritt ewdiramsaisls Trand B
g 4 3

7/7







Copie pour impression 21.2023
Réception au controle de légalité le 17/04/2023 a 13h41

Réference de I'AR : 010-211000765-20230411-Delib21_2023-AR

Publié le 17/04/2023 ; Affiché le 17/04/2023 ; Rendu exécutoire le 17/04/2023

§ Wills da

N La Chapelle Saint-Luc

REPUBLIQUE FRANCA!SE
DEPARTEMENT DE L’AUBE
EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DATE DE CONVOCATION La séance ouverte & 18 h 00 est présidée par Monsieur Olivier
GIRARDIN, Maire.
5 avril 2023
| Conseil Municipal
5 avril 2023 Séance du 11 avril 2023
NOMBRE DE CONSEILLERS ETAIENT PRESENTS : M. Qlivier GIRARDIN, Mme Cécile PAUWELS,
M. Jean - Paul BRAUN, Mme Marie-Claude DEFONTAINE,
M. Bernard CHAMPAGNE, Mme Sylviane BETTINGER, M. David
EN EXERCICE 33 PARISON, Mme Véronique BOURGEQIS - SCHEFFMANN,
Mme Marie-Frangoise LEBORGNE ~ GODARD, Mme Aicha HIMEUR,
DUONG, M.  Michael THOMAS, MWme Christiane  CHERY,
VOTANTS . - Mme Marle  Frangoise PAUTRAS, M. Claude LEGAUX,
97 Mme Sandrine DA CUNHA, M.  Julilen MAUVIGNANT,
M. Vincent RICHARD, Mme Daniéle BOEGLIN.

ABSENTS EXCUSES : M. Mohamed Amine BEN MEHIDI, M. Dany
GESNOT (procurafion a M, David PARISON), Mme Ulku YANIK
{procuration & M. Olivier GIRARDIN), M. Mohamed Lamine FATY,
M. Xavier RENAUDIN, Mme Suzanne GIMENEZ,
M. Souflane  SEBBARI}, Mme Nadége NACRIER {procurafion
& Mme Sandrine DA CUNHA}, M. Morad IRCHAD ({procuration
a M. Juflen MAUVIGNANT), Mme Hania KOUIDER — SAHED,
M. Cédric HERBLOT {procuration & M. Vincent RICHARD), M. Hassan’
ZOUGHAIBY {procuration @ Mme Danigle BOEGLIN).

Mme Léa REGNAULT a été désighée comme secrétaire de séance et a
accepté cette fonction,

DELIBERATION N° 2472023 RAPPORTEE PAR: M. MAUVIGNANT
JM/NB

LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
N° 1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu Pordonnance N° 201211 du & janvier 2012 portant clarification et modification des procédures
d'élaboration, de modfication et de révisions des documents d'urbanisme,

Vu le décret N° 2013-142 du 14 février 2013 pris pour 'application de Ferdonnance N° 20112-11 du 05 janvier

2012,

YU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 13/12/2016.

Considérant qu'il est, 4 ce jour, nécessaire de lancer une procédure de modification du Plan Local
d'Urbanisme afin de :

Supprimer l'emplacement réservé n° 4 rus Albert CINGET.

Modifier 'emplacement réservé N°7 {poste transformateur SNCF) pour permetire limplantation
d'un pyléne ORANGE.

Créer un emplacement réservé pour le projet de raccordement de la rue des Etangs & fimpasse qui
desservira prochainement un lotissement.

Ajouter trois emplacements réservés sur I'emprise pour permetire de créer une voirie future enlre la
rue des Troénes et la rue G.BIZET afin de dévier les poids lourds du nouveau site du SDDEA
(prochainement en construction) jusqu'a l'avenue René COTY et permetire une connexion de la
partie de la Z) avenue René COTY 4 la partie ZI avenue Jean JAURES/Prés de Lyon,

Créer un emplacement réservé pour une nouvells voie d'accés suite & la volonté d'un projet
d'aménagement d'un lotissement au lieu dit « Les Patures ».

Modifier 1a régle d'implantation des 35 matres aux axes des voies départementales en zone A.
Modifier la réglementation de larticle 6 implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques en supprimant le recul minimal de 10,00 métres par rapport au domaine
ferroviaire pour les zonages UCh, UCa et UCe.

Medifier le zonage 1AUH rue J. Lakanal en zonage UCH compte tenu de la construction de
l'ensembie du site. '

Modifier le zonage 1AUG rue des Etangs en zonage UCG compte tenu de la création d'un
lotissement

Mettre & jour la carte des servitudes dutilité publique {cela comprend la création du nouveau
Périmétre des abords),

Supprimer la mention ZAC Chantereigne-Mentvllliers {qui n'existe plus} dans le PLU et reclasser
cet espace en UZ.

Identifier au tifre des &léments paysagers a préserver (article L151-19 CU), un arbre remarquable
situé sis « La Cote ».

Modifier I'article 11 de la zone UCH concernant I'mplantation des capteurs solaires.

Corriger un certain nombre d'erreurs matérielles dans le réglement ou d'apporter des précisions &
certains articles en vue d'éviter des interprétations erronées,

Aprés saisine de la commission péle Evolution Urbaine et Transition Ecologique du 03 avril 2023,

Aprés saisine de la commission pdle Ressources Internes — Qualité — Sécurité du 06 avril 2023,
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L'ensemble du Conseil Municipal décide & I'unanimité des voix :

o DE DECIDER d'engager la procédure de modification n° 1 de son Plan Local d'Urbanisme tel que
définie ci-dessus.

e D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant a effectuer toutes les formalites
administratives, techniques ou financiéres, nécessaires a I'exécution de la présente délibération et
4 signer tout document utile a cet effet.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE
POUR CONTRE ABST. PREND PAS
PART
VOTE
27
Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.
Pour extrait conforme
Le Maire,

jean Paul BRAUN

E.
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La Lhapelie salint-Luc

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE CONVOCATION

La séance ouverte a 19 h 00 est présidée par Monsieur Olivier

13 décembre 2018 CIRARDIN, Walre;

DATE D'AFFICHAGE Conse]l N\UmClpal

13 décembre 2018
Séance du 19 décembre 2018
NOMBRE DE CONSEILLERS ETAIENT PRESENTS: M. GIRARDIN : M. GESNOT : M. JOUANET
3 Mme BETTINGER: M. CHAMPAGNE : Mme LEBORGNE-GODARD
EN EXERCICE M.PARISON : MmePAUWELS: M. LEGAUX: M. BRAUN

Mme ROUSSEL ; M. BERTHOLLE : Mme PAUTRAS : Mme HIMEUR
PRESENTS 22 Mme GIMENEZ :; Mme SEBBARI: M. GRONDIN: Mme MOREL
M. BUFFET ; M. CARVALLO : Mme KOUIDER : M. JENIN.

VOTANTS 25

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: Mme YANIK (procuration
a M. PARISON) ; M. GRIENENBERGER ; M. VIENNE ; M. REHN
(procuraton @ M. JENIN) ; Mme BOEGLIN (procuration

a4 M. CARVALLO) ; Mme BOURGEOIS-SCHEFFMANN
M. ZOUGHAIBY.
ETAIENT ABSENTS : Mme CHERY ; Mme HAMROUNI

M. MILLOT ; Mme SALHI-BARBARAT.

Mme PAUWELS a été désignée comme secrétaire de séance et a
accepte cette fonction.

DELIBERATION N° 94/2018 RAPPORTEE PAR : M. GIRARDIN
JM/INB

SUPPRESSION DE LA ZAC CHANTEREIGNE
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SUPPRESSION DE LA ZAC CHANTEREIGNE

L'emprise fonciére libérée par la démolition de I'ancien pdle commercial représente un peu plus de 8 hectares
situés en entrée de ville, & proximité de la rocade, bénéficiant ainsi d'une situation stratégique.

L'aménagement de cette zone repondait aux enjeux de renouvellement urbain poursuivis, au titre du Programme
de Rénovation Urbaine (PRU) de 'ANRU, sur les communes de La Chapelle Saint-Luc, Troyes, Les Noés-Prés-
Troyes et Sainte-Savine.

La ZAC Chantereigne constituait I'un des maillons forts du PRU,

Pour rappel, le Conseil Municipal de la Ville de La Chapelle Saint-Luc avait, par délibération du 03 octobre 2012,
désigné la Société d'Equipement et d'Aménagement des Ardennes (S.E.A.A.) comme concessionnaire de cette
ZAC Chantereigne.

Par suite, plusieurs facteurs conjoncturels ont remis en cause la réalisation du programme initial de la ZAC
essentiellement dédié & I'habitat : le contexte général du marché de I'habitat particuliérement détendu, conjugué a
un marché privé atone et au retrait de I'AFL (Association Fonciére Logement), a inévitablement conduit & I'échec
de la diversification de I'habitat fixée dans les objectifs de 'ANRU.

Les difficultés & réaliser le programme de constructions de logements privés initialement envisagé ont conduit &
réorienter la ZAC sur une vocation majoritairement economique, et ce dés 2015, lors de la signature de I'avenant
de cldture du premier programme de rénovation urbaine (PRU 1).

Ainsi, compte tenu de la réorientation de ce projet nécessitant un portage au niveau intercommunal et non plus
communal, le Conseil Municipal de la Ville de La Chapelle Saint-Luc a décidé par délibération n® 39-2018 du 22
mai 2018 de solliciter Troyes Champagne Métropole en vue de déclarer la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC)
Chantereigne, « comme projet d'intérét communautaire impliquant la substitution de Troyes Champagne Métropole
ala Ville dans ses relations contractuelles avec I'aménageur ».

En réponse, le Conseil Communautaire a approuvé par délibération n® 06 du 26 juin 2018 d'une part, le transfert,
de la Vile de La Chapelle Saint-Luc a Troyes Champagne Métropole, de la zone d'activité économique
Chantereigne existante dans le périmétre de la ZAC Chantereigne et d'autre part, la signature de I'avenant de
transfert au traité de concession conclu entre la commune susmentionnée et la SEAA.

Conformément aux dispositions de I'article R. 311-12 du Code de I'Urbanisme, une zone d'aménagement concerté
peut étre supprimée dans I'hypothese ol 'opération est abandonnée ou terminée.

Du fait de la suppression de cette ZAC, les terrains situés dans le périmétre de I'actuelle zone d'aménagement
concerté seront de nouveau soumis au dreit commun notamment concernant la fiscalité de l'urbanisme, les
divisions fonciéres ou encore les autorisations d'urbanisme.

Il est expressement indique que la suppression éventuelle de cette ZAC Chantereigne n'impactera pas la reprise
en gestion de la zone d'activité économique Chantereigne par Troyes Champagne Métropole.
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En outre, et conformément aux dispositions susvisées du code de I'urbanisme, un rapport de présentation, joint en
annexe, expose l'historique de la ZAC, les motifs de la suppression.

Par ailleurs, en vertu des articles R. 311-12 et R. 311-5 du Code de I'Urbanisme, cette délibération sera affichée
pendant un mois sur les panneaux d'affichage municipaux et une mention spécifique sera insérée dans un journal
diffusé dans le département.

Enfin, la presente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du
code général des collectivités territoriales.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ot le dossier pourra étre consulté.

Apres saisine de la commission conjointe Urbanisme — Renovation urbaine — Politique de la Ville Environnement et
Finances Administration Générale — Ressources Internes du 14 décembre 2018.

L'ensemble du Conseil Municipal décide a I'unanimité des voix :

e D'AUTORISER la suppression de la ZAC Chantereigne.

e D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document s'y rapportant.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE
PREND
PAS
PART

POUR CONTRE ABST.

VOTE
25

Fait et délibére en séance, les jours, mois et an susdits.
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Ville de

La Chapelle Saint-Luc

RAPPORT DE PRESENTATION DE
SUPPRESSION DE LA ZAC

Conformément a P’article R.311-12 du code de ’urbanisme

Le présent rapport de présentation est établi en application des dispositions de I’article
R.311-12 du Code de I’Urbanisme et expose les motifs de la suppression de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Chantereigne sur la commune de La Chapelle Saint-
Luc.

L. PREAMBULE

La ZAC Chantereigne a €té créée par délibération n°02/2010 en date du 27 janvier
2010.

[’opération avait pour objectif I'aménagement et I'équipement de terrains en vue de la
réalisation d'une zone a vocation d’habitat. Le projet prévoyait, sur une emprise de
plus de 8 hectares, la construction de 430 logements dont 154 logements sociaux avec
un objectif de mixité sociale et intergénérationnelle, une emprise a vocation
commerciale (1800m?), un multi-accueil petite enfance et un établissement spécialisé

de type EPHAD.

La réalisation de cette opération a ¢€té confiée a la Société d’Equipement et
d’Aménagement des Ardennes (SEAA) dans le cadre d’un traité de concession signé
le 31 octobre 2012 et notifié le 05 novembre 2012.L’0pération a connu un démarrage
difficile du fait du contexte général du marché de I'habitat particulierement détendu

depuis quelgues années, notamment du marché privé atone, conjugué au retrait de
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I’Association Fonciére Logement s’agissant du programme de construction de

logements.

Compte tenu de ces éléments, ['objectif de la Ville de La Chapelle Saint-Luc est

aujourd’hui de supprimer la ZAC.

II. CONTEXTE INITIAL

Le site Chantereigne, couvrant environ 8 hectares, se situe au Sud-ouest de la

commune de La Chapelle-SaintLuc, en limite de zone urbaine.

Il est facilement accessible par des voies structurantes, notamment : 1’échangeur avec
la rocade (RD610), le boulevard de 1’Quest (RD900) et la rue du Général Sarrail
(RD20F).

¢
A\

e v 1
A_-. % ‘ '1'\:- 1.~,.

Rue Teilhard
da Chardin

II accueillait un centre commercial vieillissant mais vecteur important d’animation. Ce

contexte lui confére un réle a la fois frontalier et de centralité.

Le tissu urbain périphérique se compose principalement de logements collectifs sous
la forme de «barres » (hauteur de 3 a 4 étages), et de « tours » (hauteur de 6 a 9
¢tages), dont [’architecture et les logiques d’implantation reflétent la période de
construction des grands ensembles HLM (années 1970). Quelques équipements sont

implantés a I’Est et au Nord (college, gymnase et groupe scolaire).
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Le site s’inscrit au sein du quartier Chantereigne-Montvilliers dont les
dysfonctionnements sont liés a une concentration des difficultés urbaines,
économiques et sociales. Il présente un potentiel de requalification important, de part

sa situation en Entrée de Ville, et au sein d’un quartier urbain en pleine recomposition.

Ces problématiques ont conduit a la mise en place d’un programme de rénovation
urbaine a 1’échelle de I’agglomération comportant deux conventions dont I’une signée
le 18 décembre 2008, couvrait la Zone Franche Urbaine intercommunale
Chantereigne-Montvilliers, située sur les communes de La Chapelle Saint-Luc, Les

Noés Pres Troyes et Sainte-Savine.

Afin de permettre la requalification du quartier Chantereigne, le déplacement du centre
commercial de l'autre c6té du boulevard de 1’Ouest s’est avéré indispensable.
Subséquemment, la reconversion du site de 1’ancien centre commercial Carrefour
devient des lors une condition sine qua non a la réussite du projet de requalification

urbaine du quartier.

La Ville de La Chapelle Saint-Luc, conformément aux préconisations de I’ANRU
(Agence Nationale de Rénovation Urbaine) dans la convention 2007-2012, a décidé la
mise en place d’une Zone d’Aménagement Concertée (ZAC), créée par délibération

n°2/2010 du 27 janvier 2010.

SAINTE
@i
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I11.

LES OBJECTIFS DE L’OPERATION

L’opération reposait sur la requalification de la zone urbaine, permettant de créer un

quartier mixte et bien intégré. Ce site représente un « maillon » important du

programme ANRU.

L’urbanisation préalable du site devait permettre le relogement des familles du

quartier Chantereigne-Montvilliers dont les habitations étaient vouées a la destruction.

Les principaux objectifs d’aménagement poursuivis par la ZAC sont les suivants :

La création d’un maximum de 450 logements soit environ 42 000 m* SHON,
diversifiés en termes de formes urbaines, de typologies et de financements
(dont 154 logements sociaux), pour contribuer & la mixité sociale et
geénérationnelle.

La relocalisation de la halte garderie « L’Enchantine » (aujourd’hui située au
sein du centre commercial), en partie est de la ZAC et dans le cadre de la
réorganisation de l’offre petite enfance de la Ville par le biais de la
construction d’une structure multi-accueil petite enfance.

La valorisation de 1’entrée sud de la commune au travers d’une fagade urbaine
de qualité.

L’aménagement d’espaces publics structurants et fédérateurs, contribuant a la
qualité de vie et au lien social (prolongement du mail piéton Guy Mollet...).
Une nouvelle trame viaire au travers notamment du prolongement de la rue
Lamartine (ex CD 60). | Le développement des modes de déplacement doux
en alternative a la voiture.

Un épannelage favorisant |’insertion du futur quartier dans le tissu existant et
contribuant 4 la réduction des nuisances sonores liées aux voies de circulation.
Une « perméabilité » du quartier assurée par la création d’ilots semi-ouverts et
de percées visuelles.

Un ancrage de I’opération dans une logique globale de développement durable.

Les principales orientations
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IV. CREATION DE LA ZAC CHANTEREIGNE ET DESIGNATION D’UN
AMENAGEUR

La Ville de La Chapelle Saint-Luc, conformément aux préconisations de I’ANRU
(Agence Nationale de Rénovation Urbaine) dans la convention 2007-2012, a décidé la

mise en place d’une Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC).

La procédure de ZAC ¢tait particulierement adaptée pour encadrer 1’opération sur le

site car elle permettait a la fois :
- d’indiquer les grands éléments de structure du projet (localisation préférentielle
des voies et des espaces publics, répartition des éléments du programme...)

tout en autorisant certaines adaptations ;

- de mettre a la charge de ’opération le colt des équipements publics a réaliser

pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers ;

- d’imposer des volontés architecturales, au travers du réglement de PLU ou par

le biais d’un cahier des charges de cession de terrain.

Par délibération n°2/2010 du 27 janvier 2010, le Conseil municipal s’est prononcé en
faveur de la création de cet outil d’aménagement prévoyant notamment dans son

dossier de création un programme d’habitat.

Apres mise en concurrence, une concession d’aménagement est signée avec le SEAA
(Société d’Equipement et d’Aménagement des Ardennes) le 31 octobre 2012 pour une

durée de 10 ans.

Le projet concédé reprendra le programme initial, a savoir : 430 logements dont 154
logements sociaux avec un objectif de mixité sociale et intergénérationnelle, une
emprise a vocation commerciale (1800m?) et multi-accueil petite enfance, un

établissement spécialisé de type EPHAD.

Les missions confiées a I’aménageur dans le cadre du traité de concession intégraient

la réalisation des travaux de voirie, réseaux, espaces libres et installations diverses.
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Par suite, le contrat a ét¢ modifié par avenant en novembre 2013 afin de modifier la
durée de la concession de 10 a 15 ans, ainsi que le bilan prévisionnel de I’opération et
prévoyant un lissage de la rémunération de I’opérateur sur la durée de la concession.
Puis, en 2015, un second avenant a modifié les modalités de participations financiéres

avec la possibilité de prévoir des apports en nature.

Projet initial
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N DATES CLES

- 18 décembre 2008 : signature de la convention ANRU

14 octobre 2009 : délibération n°102/2009 — Transfert du centre commercial
Chantereigne : autorisation a signer le compromis de vente avec Carrefour
Property

- 27 janvier 2010 : délibération n°02/2010 portant création de la ZAC

- 03 octobre 2012 : délibération n°109/2012 portant désignation d’un aménageur
(SEAA) et autorisant le Maire a signer le traité¢ de concession

- 05 novembre 2013 : délibération n°124/2013 autorisant le Maire a signer
I’avenant n°l au traité de concession prévoyant un allongement de la durée de
la concession, une modification du bilan financier de I’opération et un
étalement de la rémunération de I’aménageur

- 22 décembre 2015 : délibération n°102/2015 autorisant le Maire a signer
I’avenant n°2 au traité de concession modifiant les types de participations
possibles de la Ville en y intégrant les participations en nature

- 22 mai 2018 : délibération n°39/2018 — ZAC Chantereigne, demande de
reconnaissance d’intérét communautaire

- 26 juin 2018 : délibération n°06 — Approbation du transfert de la ZAC a la
communauté d’agglomération Troyes Champagne Métropole (TCM)

- 22 octobre 2018 : signature de ’avenant de transfert de la ZAC au profit de
TCM.

VI. ETAT D’AVANCEMENT DE LA ZAC

S’agissant des documents d’urbanisme :

Afin de pouvoir intégrer les dernieres dispositions 1égislatives issues des lois Grenelle
et ALUR, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) a fait I’objet d’une procédure de révision
courant 2016. A I’issue d’une enquéte publique, le Conseil municipal a approuvé le

PLU par délibération n°93/2016 en date du 13 décembre 2016.

Concernant le SCOT, une procédure de modification simplifiée a été lancée en 2016
en vue de modifier le Document d’ Aménagement Commercial.

Cette démarche avait pour objet de permettre I’implantation de commerces, sur le site
de la Z.A.C., dont la surface de vente maximale serait fixée a 10 000 m?.

A la suite d’une enquéte publique, ce dossier de modification a été approuvé a

I’'unanimité par le Conseil syndical le 30 mars 2017.
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S’agissant des travaux de démolition :

Depuis 2013, la société EGIS BATIMENTS GRAND EST est désignée maitre
d’ceuvre de I'opération de déconstruction ; le marché initial était d’un montant de
48 600 € HT. Afin de tenir compte de 1’évolution du chantier, 2 avenants ont été
signés les 7 mars et 18 juillet 2017 pour des montants respectifs de 13 446 € HT et
25430 € HT.

S’agissant de la maitrise d’ceuvre pour I’aménagement de la Z.A.C Chantereigne, le
groupement PRIVE-PIESCHOWKI-METHAMORPHOSE-ANAU-SOCOTEC a été

retenu en 2013, a la suite d’une consultation.

Concernant I’opération de démolition, 1’entreprise BCT démolition s’est vue attribuer,
en 2015, le marché de démolition de ’ancien centre commercial Chantereigne d’un
montant de 623 064,56 € H.T. Les travaux de curage, de désamiantage et de
démolition du site ont débuté en 2016 mais ont malheureusement été stoppés a cause
de la liquidation de BCT démolition prononcée par le Tribunal de Commerce le 11

avril 2017.

Afin de poursuivre 1’opération, une nouvelle consultation a été lancée en juin 2017.
Les travaux de démolition ont repris depuis aott 2018 et la premiére tranche ferme est
aujourd’hui achevée. Les deux tranches conditionnelles relatives aux parkings et
reseaux ont également été réalisées. Le site est désormais vierge de toutes

constructions et réseaux.

S’agissant de la commercialisation du site :

Les échanges engagés en 2015 avec les bailleurs sociaux ont été interrompus suite a
une réorientation du projet a vocation économique.
En revanche, les pourparlers initiés avec une grande enseigne nationale de bricolage se

sont poursuivis pour aboutir en 2016 a un plan d’aménagement de principe.
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VII. MOTIFS JUSTIFIANT LA SUPPRESION DE LA ZAC

Plusieurs facteurs conjoncturels ont remis en cause la réalisation du programme
initial de la ZAC essentiellement dédié a I'habitat : le contexte général du marché de
I’habitat particulierement détendu, notamment du marché privé atone,

le retrait de I’AFL (Association Fonciere Logement), ont inévitablement conduit a

I"’échec de la diversification de I'habitat fixée dans les objectifs de I’ANRU.

Les difficultés a réaliser le programme de constructions de logements privés
initialement envisagé ont conduit a réorienter la ZAC sur une vocation
majoritairement économique, et ce dés 2015, lors de la signature de l'avenant de
cléture du premier programme de rénovation urbaine (PRU 1). Par ailleurs, a cette
méme date, une étude réalisée en 2015 par le Cabinet GERAU Conseil mettait en
évidence le péril de D'opération de ZAC entrainant de fait I’ensemble des
investissements réalisés dans le cadre du PRU tout en insistant sur la nécessité de
revoir le programme initial afin de s’orienter vers une mixité des fonctions :

logements/tertiaire pour permettre a cette opération de sortir de I’impasse.

Retenu au titre des quartiers d’intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU), le quartier Chantereigne doit
parachever sa mutation. Le protocole de préfiguration du NPNRU, dans la continuité
de l'avenant de cléture du PRU 1, confirme [lindispensable développement
économique du quartier Chantereigne, notamment en « priorisant l'activité

économique et commerciale sur la ZAC Chantereigne ».

Plus récemment, face aux contraintes inhérentes a limplantation d’activités
économiques a proximité immédiate d’une zone d’habitat, il a été décidé
d’abandonner le programme de 144 logements sociaux, entérinant ainsi un
aménagement de la ZAC Chantereigne exclusivement dédié aux activités

économiques.

Enfin, récemment ces enjeux d’agglomération sont depuis peu confortés par une étude
réalisée par le groupement CREASPACE — NOVASCOPIA sous maitrise d’ouvrage

de Troyes Champagne Métropole sur I’attractivité résidentielle et économique.
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Celle-ci a permis de démontrer que la ZAC Chantereigne représente un secteur

stratégique et bien desservi: arc de développement économique de 1’ouest de

I’agglomération, proximité directe de la rocade, connexion rapide vers le ceeur de

ville...

L’objectif ainsi défini sur cette zone est :

v d’impulser Dinstallation d’activités dans le quartier afin de favoriser la mixité

fonctionnelle et le lien social (mixité des flux, présence d’actifs...), a I’instar

du programme de «!I’ilot Sarrail » (ex friche AFL) qui comporte un volet

habitat et activités-services.

v" De soutenir et développer la dynamique de création d’entreprises,

v" Et de prioriser sur la ZAC (7,8 ha) une offre économique et commerciale ciblée

au regard des dynamiques en cours sur I’agglomération.

Pour environ 4 ha: le projet d’implantation d’une enseigne de bricolage
permettra d’atteindre cet objectif et de répondre aux fortes attentes de la
clientéle potentielle. Pour ce faire, les régles d’urbanisme ont d’ores et déja
fait I’objet d’évolutions, comme la révision du PLU communal (approuvé
le 13 décembre 2016) ou la modification simplifiée du SCOT au travers du
Document d’Aménagement Commercial (D.A.C) pour intégrer la ZAC

Chantereigne dans le périmétre ZACom.

Concernant les 3,8 ha restants, la stratégie vise a tirer parti du potentiel
unique de ce secteur a I’échelle de I’agglomération, a la fois bien desservi
par les grands axes de communication et a proximité immédiate de la Zone
Industrielle (219 entreprises ; 5732 effectifs salariés, source: CCI de

1’ Aube) ainsi que du centre urbain.
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A ce stade, le programme envisagé sur les 3,8 ha restants prévoit :

o la création d’un village d’artisans et de services liés (stockage), en
tirant parti de ’enseigne de bricolage qui doit s’installer a
proximite.

o une réserve fonciére destinée a une offre de bureaux et show-rooms
de petites surfaces a destination des TPE (forte demande sur le
territoire de terrains d’environ 900 a 1200 m?), sous la forme de lots

a batir ;

o I’intégration potentielle d’un centre d’affaires de quartier sur le site
dont le montage est a 1’étude ou d’une offre tertiaire
complémentaire et non concurrentielle avec d’autres sites en projet
sur le territoire (quartier Gare notamment).

Le maintien de la ZAC n’est par voie de conséquence plus justifié. En effet,
I’évolution économique du programme n’est plus conforme au dossier de création de

la ZAC a vocation d’habitat initialement constituée.

Il apparait dés lors opportun de la supprimer dans le respect des dispositions de
I’article R. 311-12 du Code de I'urbanisme aux termes duquel « la suppression d’une
ZAC est prononcée, sur proposition ou apres avis de la personne publique qui a pris
I’initiative de sa création, par ’autorité compétente, en application de 1’article L. 311-
1, pour créer la zone. La proposition comprend un rapport de présentation qui expose
les motifs de la suppression. (...) La décision qui supprime la zone (...) fait [’objet des

mesures de publicité et d’information édictées par 1’article R. 311-5 ».

Effets de la suppression de la ZAC Chantereigne :

- Plan Local d’Urbanisme : L’entrée en vigueur de I’acte de suppression de
la ZAC a pour effet de faire rentrer la zone dans le droit commun. Le

secteur demeurera soumis au PLU en vigueur.

- Taxe Locale d’Equipement : La suppression de la ZAC induit la disparition

de I’exonération de TLE pour les éventuels futurs acquéreurs de parcelles.
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www.ville-la-chapelle-st-luc.fr
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PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

La Ville de La Chapelle Saint-Luc s'est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé le 05 octobre 2011.
Par délibération n°93/2016 le Conseil municipal en date du 13 décembre 2016 a approuvé la révision
n°4 du Plan Local d'Urbanisme.

Aprés mise en application et utilisation du réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLU) par le service
instructeur, des erreurs matérielles dans la rédaction de I'article 11 du réglement des zones UB et UBZ et
de l'article 3 de I'ensemble des zones du réglement ont été recensées.

Afin de faciliter linstruction des autorisations d'urbanisme et de rendre cohérentes les perspectives
urbanistiques et paysagéres du territoire, un arréte du Maire en date du 27 juillet 2017 a prescrit la
modification simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

Pour rappel, les objectifs de la modification simplifiée n°1 du PLU etaient les suivants

e  Modifier I'article 11 « Aspect extérieur » du réglement de la zone UB et UBZ afin de rendre
cohérentes les prescriptions de cet article vis-a-vis du maintien et de la préservation du caractére
urbanistique et paysager des zones concernées avec les constructions existantes.

e  Modifier I'article 3 « Accés et voirie » de I'ensemble des zones du réglement du Plan Local
d’'Urbanisme afin de distinguer, du fait de leur dimensicn, des voiries en doubles sens et a sens
unique ; et d'édicter des prescriptions concemant la création de voies internes de desserte dans le
cadre du projet d'aménagement d'ensemble.

Conformément au Code Général des Collectivités Territoriales et au Code de l'urbanisme, le Conseil
municipal a précisé, par délibération n°81/2017 en date du 3 octobre 2017, les modalités de la mise a
disposition du public du projet de modification.

Ainsi, le dossier de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme a été transmis pour avis aux
personnes publiques associées et mis a disposition du public du 25 octobre 2017 au 25 novembre 2017
inclus. Un registre d'enquéte a été ouvert le 24 octobre 2017 par le Maire de La Chapelle Saint-Luc afin
de pouvoir recueillir les observations du public et a été cldturé le 26 novembre 2017. Il faut noter
qu'aucune remarque, ni avis n'a été inscrit sur ce registre. Par conséquent, la modification simplifiee du
PLU, telle qu'elle est présentée au Conseil municipal, peut étre approuvée, conformement & l'article
L.153-21 du Code de l'urbanisme.

Par ailleurs, conformément & larticle L.153-22 du Code de I'urbanisme et aprés approbation, le PLU sera
consultable :

e Surle site internet de la Ville,

e  Aux Services Techniques Municipaux de La Chapelle Saint-Luc aux jours et heures habituels
d'ouverture,

e Dans les locaux de la Direction Départementale des Territoires de I'Aube aux jours et heures
habituels d'ouverture.
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La présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal local diffusé dans le departement de I'Aube. En outre, la mention
de cet affichage sera faite dans le recueil des actes administratifs.

Aprés saisine de la commission Urbanisme, Rénovation Urbaine, Politique de la Ville et
Environnement du 15 décembre 2017.

Apres saisine de la commission Finances - Administration Générale — Ressources Internes
du 15 décembre 2017.

L'ensemble du Conseil Municipal décide & 'unanimité des voix :

e D'APPROUVER le Plan Local d'Urbanisme modifié de la commune de La
Chapelle Saint-Luc tel que présenté en séance et consultable aux lieux
precités.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE
PREND
PAS
PART

POUR CONTRE ABST

VOTE
31

Fait et délibére en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme
e Mzing le Mairs™

L¢ Maire-Adjoint Délégué,
5) !yfaﬁg.- BETTINGER
| Oll\fler_,élRARDlN

v
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AVANT-PROPOS

Lie Code de PUMSRISITS praciss que 9 1@ projet de momBoation /s pas pour effer

1* Soit de masorer de plus de 20 % les possitaliteés de construchon résultant, dars une tone, de apphcation
ge Pensemble des régies du plan

27 Sout dhe dhrwnuer Ces posTbilitgs de constrysre |

3" Soit the redure fa SUNTaCe Une I0ne WRInG OU 3 urbamser.

Elle peut & Vissatiie du présdent de ['Stadlissernent gubic de COODEITION NTErComMmMunate ou dy maire,
dre sffaciues selon une procedurs timplifies.

Le quartier Chantercigne sinst gue 1o 2AC Chantereigne, dassés respectivement en zone UGB ot UBRZ du Plan
Local F Lrbanisme (onnaissent actueliement g8 notvelles svoiutions,

En effer, & Programme de Réncovation Urbaire, plote par Faglomeration Iroyenne, préviet 13 demostion
de bBEtments wupplementarses | airr proch 11 et SIpECES IMPArTanls kbres de toutes
canstruChSnL.

1§ apparait que les dispoubions du PLU en vigoeur, relatives 3 I"sspect exténeur des constructions, semident
instaptée: 3y regard de la configuration urbaee Jns quiaux cacacténstiques architecturales dy secteur

En =ffes, méme son approbation e5f recente, 13 rédachion du PLU $'est surmoat wspirde des 1ones whanes
sxisTanges, b centre-ville, i Quarmiers perphenaues, le Hameay Samtug, Fouchy

Congiderant tag ergeun partituliers de Chanteresgne, d #ait difficile T anTiCiper 1063 fof Desoend ge ortams
EFOTE S50 8 CONTOWS  ArChITATS Sy &8 JAmarrhe CONCAITEe entre lad BlYersnts alsuty

En ce sens, d convient de moddfier Partcle 13 de ces deun tones du PLU et de lusser, notdmment paur des
opénations gaménagement Jensembie, devantage de SDerté dans I3 forme des todures. Cet
FFCUplisement permetira ge drversdfier les formes archatecturales présentes sur ce secteur, de dynamiser
les viiumes du BT o1 globalernent o enCoUTaEr un rencuveliement urbain eMcace.

Par silieurs, i comvient spalement d'apparter des precisons pour Persemble des fones du PLU fagissant
des sccds of wounes, £n effet, le réglement en sgfudur ne permet pas de didtinguer, de aiv leur dimension,
les woiries £n double sens o1 3 sens unsque £f ne réglements pas g création de voses internes de desserte
gans 13 cadre o projet §aménzgement densemble. Auss, afin de faniter Ninstructon d¢ tertains progets,
i corrvient gue les dSponmons de Faride 3 solent completees en 08 seng.

i Chapefe e - Aodfcaion prapdde 23 3
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MODIFICATION DU PLU

1. Evolution du réglement graphique

Les plans de conage ne sonT pas modifees €1 aucune 20ne n'est étendue ou rédute. De méme, aucune
PEOTECTION AU TItre (U PATTUMTING JreRitectursl Ou ervironnemental i est modifide

2. Evelution du réglement éorit - zone UB et secteur UBz article Aspect
extérieur

1.1, Version sriginale
Toituees
A TRUCephion des THMS-TeImasses, 168 (omures 065 [Ops PrINCIPIuN 065 CONTLrUCHIANS NOWveNes doivent #tre

& pentes comprees entre 357 o1 45° Toute exténsion fune construction dost {ntégrer § i companticn
exntante

A Fexception des TOITS-TEITBIEes AT 185 verandas, jes WiTires domenT redentar Vaspect de 3 tule Je type
terre cuite dans les fons Aaremds, rouge, brun

ot article pe Vapplicue pad sus extenuons des onstnetions sustantes ne respectant pas des régles §
CORCtEon 48 Breserver e ursls Sved {8 construchon rehals

Lensembde ge (et #7TCTe ne SEORHGUS DI Fu sQuiDements publxs.
2.2 Version modifice
Todtures s
Les toitures dolvent présenter su modns } pans f lnw pente doit shesmoniser seer celles des
constructions environnantes. Les anacxes @ habRation seront de préférence comprises dans ie volume de

{a comstruction ou fui teront acosiees | dans e seul cas, 18 tolture pourra étre & un seul pan dont la pente
pourss stre differente de celle des toilures envircnmnantes,

Les roltares terrasses ou 4 Une pente (O AuTorisees W slles ACTOMPIZNEnt W pIojer architectiral,
paysager ou environmemental et qu'slies vintegrent dans Uenvironnement.

Pous Bes comstructions nouveliesde fype maisons indivdueiies pon intégeees & une operation
Ferembie; [os toilures ded corps printpsux des conilructions doivent £lse & pentes comprites sntra 35°
#1457 A Uencepricn des TodIS-Terrasees €1 des verandss, (85 toitur & dolvent peetenter Iaspedt de 1a tude
die Type Teere Custe daas les tons flamunses, rouge, beun,

Cet article ne 3 applique Dos sux extensons des consiruchions sustantes ne respectant pas ces régies 3
corailson de praserver e Wl Sved 13 COrSErucTon welale

Lensemble g (7 aTiCie ne ¥ apDHEE D35 SN SQuUIDEments publs,

£ CRUDATE ST - SRSt SR SRdE 0 Y 4
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2.3, Justifications

L& pacagraphe refatd aux indnaduelies n'est pas modifiee pursque [a Féflenan mnitisle & integrs jes
CHBCTESTIES U TS50 Urbasn (32 I3 Commure,

Par contre, i3 requalificanon du quartier Chantereigne engage des demolitions &1 des retonstnuTions sous
forme de projet Fensemble o1 B PETITS CoReCTfs JonT &5 CaracTénsiques sont naturellement drierentes
cu standard oe I3 manscns Ingeaduse of IMPOSE & (8 Ltre une régiementation particubere

Asnsa s s base reste 13 todture § 2 pars, un assoupliszement 85t integré concernant lex pentes qui ne sont
phug stnctement frdes o1 ot Ioitures-terrasies pu & Un PEN 50N desormas permuses dand le seul 2as de
COjETS rEpONGINT & UNe CONCARTION Srchitectursle parikulre, permettant airgi (2 realeabon demiemble
répondant & une recherche en terme o perfonmande energengue ou de sgnatige architecturale
pRrtCiistie.

3. tvolution du réglement écrit - article accés et voirie (sauf rones UW, UX,
Y, UYA, U2}

3.1 Mersiop originale
e s
kez voses nouvelies |

Les vones nouvelles dosient
® refser deux voies swstandes,
= permetire la circulation de tout véhicule, ¥ comprit l8s wehutules de sécurité ot dé edowrs,
e et ube aTiprise pufenale de 10,00 metrss {dont 550 metred de bande de roglement el 4,30
TS SESTENGY U STATORAETMENT T AUl COMATIING SOUCES oF (uetornat)

ER c30 Firposiiiie temporare de relier Sbux viess dudlanted, 18 vie notselis peut STre £h wpass,
Calig-cs chont
* COMPOrTES GaNG 5B DA TRNMINAle, LN LM PRONSITANE BUX ERIKUIES Drives &1 3 coux des arvices
pubiics, e faire acement dembtmar,
* permetire 13 Groulanon B TOUT vehiculs, ¥ COMPITS 63 venutues o TECUNTE 1 de SeTours,
» guoir une empnie mingmale de 10,00 métres (dont 5.50 metres B¢ bande de roglement et 450
MESTES destings 3w stabgnnument &1 U Cirgul 15 JOUTES €T put 53

En outre, 13 possbité de profonger TeTie voit Ju-deld de 13 partie iotie amensgee dodt dtre risenvie, #fn
ge P OGS COMBrOMetre YamEndgement uiténeur o reste diu seCTelr ou $¢ 13 Ione Lempense
torrespondante pourrs tare Fobset d'une oCoUpIton temporyire

ig5 yous enimpasse

En cas imposnbidnd 9F CreaTion TuUne vou nouvele, 1 Création d'UNG VOIE £0 IMDEISE SITHT0NEeE
Cellgr don
* gvoar une longusr maximale de 50,00 métres,
* avoir ufie erpose minemale de 300 metres
* Ivoir une defe de retdurpement, permetiant Fadoed ded vebetults Se ecourt #f de colledie deg
orfured
* A S Bessenst plut de § iogersents.

a

i@ Dhgpeliafantix - vF a8y
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Lensemble de ces réghes ne s'applique pas aux équipements publics

3.2 Version modifiee

Voirie
Las wowes nouveiles

Les voies nouveiles dovent
= refier une ol deux woies exsstanies,
* permetire ks Orculation de touT vehicule, ¥ Compris les vehicules (e secunte o1 de secowrs,
*® SVOIF UNE SMOTISS MEimaie de
< 1000 métres {dont 530 métres de bande de roulement et 450 metres destings au
stabistndrient #f aux ciftulations doudss ot pestannes) pour IS veses en double sens,
s 450 métres [dont 3100 métres de bande e rouferment ef 130 métre desting sux
CHCUESLIONS DISTOMNES) POLK 15 WOIES &1% SES LN,

En cas Jd'impostibiiite wmporade de ralier deun vieed dullAntes, 18 voes noweelie peul Alre n impaise
Cefieci doit
* COMPOTTRr S5 53 DI TEInale, U e5pace permetiant sux vehiules Prives o1 3 Ceux des servaces
publics, de fawe sisément dems-tour,
* pRTTETIre 13 SFCUIATION g TOUT vehiCUle, v COMPIS les vehuuies g SECLITTE o de Secours,
+ HOlF use erprnise minimale de 1000 metres {dont 3,50 mérres de hande de roulement et 430
matres Gestings au sationnement et aux cirtulations douces ef pidtonnes).

En outre, fs possibiits de prolonger cetie vose au-deld de 1 partie iotie aménagée dout ftre réservée, afin
d¢ ne DA% {oMPromentre Faménagement ulténeur oy reste 9y SRCTeWT oU o Uy rone Lemprse
correspondante pourrs fare Fobiet ¢ une sccupston temporase,

igs woigs enimpase

£n cas 'imposubans de creation & une viee nouvelle, |8 crestion o Und VOIS en Impate a5t sutonsde.
Cofecrdoin
* Fooir une longuewr manmals de 50,00 mepres,
" EUQIF UNE emprise mnimate de B 00 metres
* 3OIF une aire Oe Tetournement, permemant Faces des vehatules Ge secours et de coliecte des
arduras
= ne pas desservi plus de Glogements.

&5 vodes de destarte integne ¢

Ces voles, non ouvertes 4 1s drquistion pubfigue. p ent de desseryir, & parthe &'une voie publique.
des logements réalisés dans le cadre d'une operation daménagement dFensemble. Les lots Fune felie
aperation doivent, de préference. prendre acces sur celbe-ci

Les carsctenistiques de ¢es voles doivent permettre de satisfaire aux exigences de is tevunité, de s
defense contre lincendie, de la protection civite et de tous bes services publics.

Usnsemble da cof regles ne $'spplique 088 Sux squipements publics,

L Thapede Saesi-Lig - SaiSoioe sanpf e Y [
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3.3 Justifications

Silors de 13 rédaction du PLU, 18 reflenicn s'est voulue exhauitive, quélgues projety rédemement Sudids ont
MONTre QUE Certaing Cas parnouliers meéntaient & étre préases pour éviter tout prodieme dinterprétation.

Airi, afin de prendre en comple fes vownes en U s, il 2 £1€ préosé « rebé une DU Jeux VoINes 5 i 3
woifie crees ral i méme voe mitisle.

¥ 3 éte egalement jugé utde de premser s régies reldlhves AU vORRS &N SENS UniGUe DOUr duiter d'y
appliques das ragles 1rop contraigrantel

Enlin, concernant ey voses Miernes Sux Operations d'ergemble il ne ixur 222 pas atfecte de regies chiffraes
puisgque chaque prot répond § des besoins speafiques. Seut ie minemum B2 § b OFCLEIDON des enging &
dafense contre Vingendia. G0 S1re rarpeats.

4. Evolution du réglement écrit < article acces et voirie des zones UW, UX, UY,
UYA, UZ

4.1 Metsion originale

Voue
165 voies nouvelies |

Le3 wgies noyvelies dowent
* FEiRr deux Vol eniTantas,
» permettre L circulation de tout véhicule, y compris les wehicules de securite o1 de sesours,
* OIF UNE EMPNSE mindrate de 12,00 métres.

£n ops JimPossDilite temporame de relier deux voses enstantes, B voie nouveRe peut #0re en impasse.
Cefle-gdet
= comporter dans 38 partie termanale, un espace permettant aux véhwutes prives €f § Coux ges servaies
aublics, de faire sement demi-touf,
® permettre i circulation de Tout véhicule, y compris les vehicules de técurité ot de seeours,
& FOIF NG STprise miramae de 12,00 métres

£n outre, (3 possbilite de prolgnger Cetie voRre Ju-deld de 13 Dartie ionie amenagee dost étre réservee, afin
de ne pas comprommelire Uaménsgement ultersur du reste du secieur ou de B jone Llemiprie
coerespondante pourra faire Fobet & une aCOUpIhON teMporAITe.

£n cas FanpoTsindae de création dune vose nouvelle, B création d'une vose en impasse o5t Atorste.
Celle-adest
s gvoir une longuer masimale de 50,00 matres,
& Fy0if URe SMpse Mirumaie ge 8 {0 melres
* gvoir uné Sfe de relournement, permetant Facces ded vabetuier g8 secouri ot dé coliecte des
argures.

Uersemide $¢ ces régies ne 5 apliue Das S dquiperments oubhcs,

2.3 shamala 59T o0 ~ ORI SRR 4y
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4.2, Version modifiee
Yo
Les voses noavelies

Les voees nouvelies Sovent
* redser Wi Ol JEUX VOIS Sxistantes,
* permetiee |3 GrCUatIon de TOUT vehiCule, ¥ COMDIS les vehiCules de Sequnte o1 0 SeCours,
* Feoir une empnse micimale de 12,00 metres,

En as unpossibilite tempraire ge reber deur voed ansTantes, la vovd pduvells peul dtre an wnpatie
Celfe-¢i dont
S CORMPOTTAr d3NS 13 DATIE TRIMINIE, UR SIPACE DEFMATIART BUX varuCules prives o1 3 ceux o3 tervices
pubdlics, de faare ageenent demi-taur,
* permetiie [ Crculation de TouT vehicule, ¥ compes les venicuies de serunitd o1 o8 secours,
* Fvir une eMprise minimale de 12,00 metres

Er oulre, |3 podsdiilite de prolonger catte voie Su-deia de (a partie lole amenagés doit £tre résenes, ain
de ne pas compromettre Paménsgement ulitérieur oy reste du decter ou de I8 rone LUamprise
cosrespondante pousra faire Mobet d'une odtupaton temporsire

Les vobes en impaste |

En cas d'mpossibdne de crianon o une voee nouvelle, 3 ITEATION d'UNe VOIS o ENPASIE o1 JUTONSEE.
Celle-ci dost
* avoir ung longuelr maemale de 50,00 metres,
* Juoir yne emprise minimale ge 8,00 métres
* Fyoir une aire ge refournement, permetiant Faccds ded véhicuies de secours ot de collecte des
ordures

Lensemble de ces régies ne TIpRUGUS PAT BUX SqUApements pubiy,

4.3, Justifications

§i lord de la rédsctics du FLU, 1 réfleman 25t voulue axhaustve, quelques progts récemsmant studies ant
monld gue Cartains cas particuliers mentaient o Stre precies pour eviter tout probileme d'interprétation,

Airsi, afn de prendre =n compte fes voirses en s U e i 8 &8 préosé € relid une ou deux voines = o s
VORIIE Creee relie Ba méme vose indtiale.

£ Chggete San i i - Mackioabon sempiside oy %
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5. Impacts

3.1 feonomie générate

Certe mocdicabon ne remet pas en cause Fecontemss géndrale du document pusque fa vexation et
CHpACItE det Tones ne LonT pas modifiees.

5.2, Tones agricoles
Cette modification n'endraine sucun snpact LU une Jone agnicsle

§.3. Jones Naturelles
Le projet mmpacte pas g jone asturelle intérdt reconny, tele INSEFF, Naturs 2000 et ne remet pas en
cauze Thabitat naturel majeur.

5.4, Paysage

La mogfication de Narticie 11 ne congerne Gue le guarter Chantereigne. A <o titre, &S n'impacte pas i
£rand paysage.

Congernant e paveage s, B modificanon ne poese pas U7 13 destnation de 13 100 M uniguement
Suf 185 T0ITURes pouvEnt modifer 13 fome archeteiural des ConiTramons.

Compne-tenu des efgeux B Quartier Chantereqgne, TOUTES S5 GRETADONS Fnsrvent dans des projets
STPUCTRFSS 3550010t 13 collecTivité, Ses Dalleurs SO0, SrCTMTECTes, DIFSATISTES | 355000t une Donos (rise
£n Compte de Finsertion urbsin Ges Drosets £1 ces SRjeux Ju en decadent

5.5, Déplacements ot dreuiations
L8 gestinghion $85 Sols n'est pat modiié ne creant pas de Dbeoains supplementawes pour fes woified
SuFliEEreEn GITERGenNSSE

5.6. Regmaus divers
La rapacite globale de 13 fone urbaine n'edt pas modfies, Sudun Desin Jupplémentare mest dang sdentifie
a1 TEFTRE i SRCIErTe paf ey retedun

L9 Thgmediee Sand - - ADRIoT M Sie 93 &
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O/La Chapelle Saint-Luc

EXTRAIT DU

REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

La séance ouverte & 19 h 00 est présidée par Monsieur Olivier
DATE DE CONVOCATION GIRARDIN, Maire.
27 septembre 2017
27 septembre 2017 Séance du 3 octobre 2017
NOMBRE DE CONSEILLERS ETAIENT PRESENTS: M. GIRARDIN, M. GESNOT, M. JOUANET
Mme BETTINGER, M. CHAMPAGNE, Mme YANIK, M. PARISON,
EN EXERCICE 33 Mme LEBORGNE-GODARD, Mme PAUWELS, M. GRIENENBERGER,
M. BRAUN, Mme ROUSSEL, MmeHIMEUR, Mme GIMENEZ,
PRESENTS 21 Mme CHERY, M. GRONDIN, Mme MOREL, M. BUFFET, M. REHN,
M. CARVALLO, M. ZOUGHAIBY
VOTANTS 29

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: MLEGAUX (procuration &
Mme BETTINGER), M.BERTHOLLE (procuration & M. GESNQOT),
M. VIENNE (procuration & M. GIRARDIN), Mme PAUTRAS (procuration
a M.CHAMPAGNE), M. MILLOT (procuration & Mme PAUWELS),
Mme SALHI-BARBARAT, = Mme  BOEGLIN  (procuration a
M. ZOUGHAIBY), Mme KOUIDER (procuration & M. REHN), M. JENIN
(procuration & M. CARVALLO)

ETAIENT ABSENTS : Mme SEBBARI, Mme HAMROUNI,
Mme BOURGEQIS-SCHEFFMANN

Mme PAUWELS a été désignee comme secrétaire de seance et a
accepté cette fonction.

DELIBERATION N° 81/2017 RAPPORTE PAR : M. JOUANET
JMINB

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME - DEFINITION DES
MODALITES DE CONCERTATION DU PUBLIC

Hotel de Ville — B.P. 10082- 10602 La Chapelle Saint-Luc Cedex - Tél 03 25 71 34 34 - FAX 03 25 49 98 88
www.ville-la-chapelle-st-luc.fr
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PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DEFINITION DES MODALITES DE CONCERTATION DU PUBLIC

La Ville de La Chapelle Saint-Luc s'est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuve le 05 octobre 2011. Par
déliberation n°93/2016 le Conseil Municipal en date du 13 décembre 2016 a approuvé la révision n°4 du
Plan Local d’Urbanisme (P.L.U).

Aprés mise en application et utilisation du réglement du (P.L.U) par le service instructeur, des erreurs
matérielles dans la rédaction de I'article 11 du réglement des zones UB et UBZ et de I'article 3 de I'ensemble
des zones du réglement ont été recensées.

Afin de faciliter linstruction des autorisations d'urbanisme et de rendre cohérentes les perspectives
urbanistiques et paysageres du ferritoire, un arrété du Maire en date du 27 juillet 2017 a prescrit la
modification simplifiee n®1 du P.L.U.

Les objectifs de la presente procédure sont les suivants :

e  Modifier I'article 11 « Aspect extérieur » du réglement de la zone UB et UBZ afin de permettre la
mise en cohérences des prescriptions de cet article vis-a-vis du maintien et de la préservation du
caractére urbanistique et paysager des zones concernées avec les constructions existantes.

e  Modifier I'article 3 « Accés et voirie » de I'ensemble des zones du reglement du P.L.U. afin de
permettre la distinction, du fait de leur dimension, des voiries en doubles sens et a sens unique ;
ainsi que la definition de prescriptions concernant la création de voies internes de desserte dans le
cadre du projet d'aménagement d'ensemble.

Afin de mener a bien cette procédure, il revient au Conseil municipal, conformément au Code Général des
Collectivités Territoriales, au Code de I'urbanisme et notamment aux articles L.153-45, L.153- 47 et suivants,
de préciser les modalites de mise a disposition du public du projet de modification et de les porter a sa
connaissance au moins huit jours avant le debut de cette mise a disposition.

Dans le cadre de la modification simplifiée n°1, les modalités de mise a disposition du public consisteront & :

° Mettre le dossier de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme a disposition du
public, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées a I'article L.121-4 du Code de l'urbanisme, du 25 octobre 2017 au 25
novembre 2017 inclus, le lundi de 8h45 a 12h00 et de 13h30 & 18h00, le mardi, mercredi et jeudi
de 8h45 & 12h00 et de 13h30 a 17h00, le vendredi de 9h00 & 17h00.

o Quvrir le registre permettant au public de consigner ses observations a la Mairie de LA
CHAPELLE SAINT-LUC, rue du Maréchal Leclerc BP 10082, 10602 LA CHAPELLE SAINT-LUC
Cedex, du 25 octobre 2017 au 25 novembre 2017 inclus, le lundi de 8h45 a 12h00 et de 13h30 a
18h00, le mardi, mercredi et jeudi de 8h45 a 12h00 et de 13h30 a 17h00, le vendredi de 9h00 a
17h00.

° Porter a la connaissance du public un avis precisant 'objet de la modification simplifiee, le
lieu et les heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler des observations. Cet avis
sera publié dans un journal local huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du
public. Cet avis sera affiché a la Mairie de LA CHAPELLE SAINT-LUC et aux mairies annexes
pendant toute la durée de la mise & disposition du public.
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Au terme de cette mise a disposition du public, le registre sera clos et signé par Monsieur le Maire ou son
représentant. Il sera publié sur le site internet de la Mairie ainsi que le dossier de consultation.

A l'issue de la mise a disposition, Monsieur le Maire en présentera le bilan devant le Conseil Municipal, qui
en délibérera et adoptera le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.

La présente déliberation fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un mois et d’'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département de 'Aube. En outre, mention de cet affichage sera
faite dans le recueil des actes administratifs.

Aprés saisine de la commission finances - administration générale - ressources internes du 25 septembre
2017,

Aprés saisine de la commission de I'Urbanisme, Rénovation Urbaine, Palitique de la Ville et Environnement
du 28 septembre 2017,

L'ensemble du Conseil Municipal décide, a l'unanimité des voix :

. D’APPROUVER les cbjectifs poursuivis dans le cadre de cette modification simplifiee n®1 du
Plan Local d'Urbanisme.

° D’APPROUVER les modalités de concertation susmentionnees.
o D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout document se rapportant
a ce dossier.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE
PREND
PAS
PART

POUR CONTRE ABST.

VOTE
29

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme
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AVANT-PROPOS

Le Cade de 'Urbanisme précise que si le projet de modification n'a pas pour effet :

1% Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de l'ensemble des régles du plan ;

27 Spit de diminuer ces possibilités de construire ;

37 Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Elle peut a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire,
étre effectuge selon une procadure simplifiée.

Le quartier Chantersigne ainsi que la ZAC Chantereigne, classeés respectivement en zone UB et UBZ du Plan
Local d'Urbanisme connaissent actuellement de nouvelles évolutions.

En effet, le Programme de Rénovation Urbaine, piloté par I'agglomération troyenne, prévoit la démaolition
de batiments supplémentaires, laissant ainsi prochainement des espaces importants libres de toutes
constructions.

Il apparait que les dispositions du PLU en vigueur, relatives 3 'aspect extérieur des constructions, semblent
inadaptees au regard de 13 configuration urbaine ainsi qu'aux caracteristiques architecturales du secteur.

En effet, méme son approbation est récente, Ia rédaction du PLU s'est surtout inspirée des zones urbaines
existantes, le centre-ville, les quartiers périphérigues, le Hameau Saint-Lug, Fouchy ...

Considérant les enjeux particuliers de Chantersigne, il était difficile d’anticiper tous les besoins de certains
projets issus de concours d'architecte ou de démarche concertée entre les différents acteurs...

En ce sens, il convient de modifier "article 11 de ces deux zones du PLU et de laisser, notamment pour des
opérations d'ameénagement d'ensemble, davantage de liberte dans la forme des toitures. Cet
assouplissement permettra de diversifier les formes architecturales présentes sur ce secteur, de dynamiser
les volumes du bdti et globalement d’encourager un rencuvellement urbain efficace.

Far ailleurs, il convient egalement d'apporter des précisions pour 'ensemble des zones du PLU s'agissant
des accés et voiries. En effet, le réglement en vigueur ne permet pas de distinguer, de par leur dimension,
les voiries en double sens et 3 sens unique et ne réglemente pas la création de voies internes de desserte
dans la cadre de projet d'aménagement d'ensemble. Aussi, afin de faciliter 'instruction de certains projets,
il convient que les dispositions de P'article 3 soient complétées en ce sens.
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MODIFICATION DU PLU

1. Evolution du réglement graphique

Les plans de zonage ne sont pas modifies et aucune zone n'est étendue ou réduite. De méme, aucune
protection au titre du patrimoine architectural ou environnemental n'est modifiée.

2.  Evolution du reglement écrit — zone UB et secteur UBz article Aspect
exterieur

2.1. Version originale

Toitures :
A 'exception des toits-terrasses, les toitures des corps principaux des constructions nouvelies doivent étre
a pentes comprises entre 35% et 45°. Toute extension d'une construction doit s'intégrer a la composition

existante.

A I'exception des toits-terrasses et des vérandas, les toitures doivent présenter 'aspact de 13 tuile de type
terre cuite dans les tons flammés, rouge, brun...

Cet article ne s'appligus pas aux extensions des constructions existantes ne respectant pas ces régles a
condition de préserver une unité avec |a construction initiale.

L'ensemble de cet article ne s"appligus pas aux équipements publics.

2.2, Version modifiee

Toitures

Les toitures doivent présenter au moins 2 pans et leur pente doit s‘harmoniser avec celles des
constructions environnantes, Les annexes d'habitation seront de préférence comprises dans le velume de
la construction ou lui seront accolées ; dans ce seul cas, la toiture pourra étre & un seul pan dont la pente
pourra étre différente de celle des toitures environnantes.

Les toitures terrasses ou & une pente sont autorisées si elles accompagnent un projet architectural,
paysager ou environnemental et qu'elles s'intégrent dans I'environnement.

Pour les constructions nouvellesde type maisons individuelles non intégrées & une opération
d'ensembie, les toitures des corps principaux des constructions doivent étre 4 pentes comprises entre 35°
et 45°, A I'exception des toits-terrasses et des veérandas, ces toitures doivent présenter 'aspect de la tuile
de type terre cuite dans les tons flammeés, rouge, brun, .. .

Cet article ne s'applique pas aux extensions des constructions existantes ne respectant pas ces régles a
condition de préserver une unité avec la construction initiale.

L'ensemble de cet article ne s"appligque pas aux équipements publics.
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2.3, Justifications

Le paragraphe relatif aux maisons individuelles n'est pas modifiée puisque la réflexion initiale a intégrée les
caractéristiques du tissu urbain de la commune.

Par contre, |a requalification du quartier Chantereigne engage des démolitions et des reconstructions sous
forme de projet d’ensemble et de petits collectifs dont les caractéristiques sont naturellement différentes
du standard de la maisons individuelle 2t impose a ce titre une réglementation particuliere.

Ainsi si la base reste |a toiture 3 2 pans, un assouplissement est intégré concernant les pentes gui ne sont
plus strictement fixées et les toitures-terrasses ou a un pan sont désormais permises dans le seul cas de
projets répondant @ une conception architecturale particuliére, permettant ainsi |a réalisation d’ensemble
répondant 38 une recherche en terme de performance énergétique ou de signature architecturale
particuliere.

3. Evolution du reglement ecrit — article acces et voirie (sauf zones UW, UX,
Uy, UYA, UZ)

3.1. Nersion originale

Vaoirie &
Les voies nouvelles :

Les voies nouvelles doivent :
* relier deux voies existantes,
* permettre |a circulation de tout véhicule, y compris les véhicules de sécurité et de secours,
* gvoir une emprise minimale de 10,00 métres (dont 5,50 meétres de bande de roulement et 4,50
métres destinés au staticnnement et aux circulations douces et pistonnes).

En cas d'impossibilité tempaoraire de relier deux voies existantes, la voie nouvelle peut étre en impasse.
Celle-ci doit -
* comporter dans sa partie terminale, un espace permettant aux véhicules privés et 2 ceux des services
publics, de faire ailsément demi-tour,
s permettre |a circulation de tout vehicule, v compris les véhicules de sécurité et de secours,
s ayoir une emprise minimale de 10,00 métres (dont 5,50 metres de bande de roulement et 4,50
meétres destinés au stationnement et aux circulations douces et pigtonnes).

En outre, la possibilité de prolonger cette voie au-dela de la partie lotie aménagée doit &tre réservées, afin
de ne pas compromettre Faménagement ultérieur du reste du secteur ou de la zone. L'emprise
correspondante pourra faire 'objet d'une occupation temporaire.

Les voies en impasse -

En cas d'impossibilité de création d'une voie nouvellg, |3 création d’une voie en impasse est autorisée.
Celle-ci doit :
* gvoir une longueur maximale de 50,00 métres,
* avoir une emprise minimale de 8,00 métres
* gvoir une aire de retournement, permettant 'accés des véhicules de secours et de collecte des
ardures
* ne pas desservir plus de & logements.
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L'ensemble de ces régles ne s’applique pas aux equipements publics.

3.2, Version modifiée

Voirie :
Les voies nouvelles :

Les voies nouvelles doivent :
® refier une ou deux voies existantes,
* permettre |a circulation de tout vehicule, y compris les véhicules de sécurité et de secours,
& 3yoir une emprise minimale de
- 10,00 meétres (dont 550 métres de bande de roulement et 4,50 métres destinés au
stationnement et aux circulations douces et pietonnes) pour les voies en double sens,
- 4,50 métres {dont 3,00 métres de bande de roulement et 1,50 métre destiné aux
circulations piétonnes) pour les voies en sens unique.

En cas d'impossibilité temporaire de relier deux voies existantes, la voie nouvelle peut &tre en impasse.
Celle-ci doit -
* comporter dans sa partie terminale, un espace permettant aux veéhicules privés et a ceux des services
publics, de faire aisément demi-tour,
* permettre |a circulation de tout véhicule, y compris les vehicules de sécurité et de secours,
* avoir une emprise minimale de 10,00 métres (dont 5,50 métres de bande de roulement et 4,50
metres destinés au stationnement et aux circulations douces et pietonnes).

En outre, la possibilité de prolonger cette voie au-dela de la partie lotie amenagee doit &tre réservee, afin
de ne pas compromettre Iaménagement ultérieur du reste du secteur ou de la zone. L'emprise

correspondante pourra faire 'objet d'une occupation temporaire.

Les voies en impasse

En cas d’impossibilité de création d'une voie nouvelle, 1a création d’'une voie en impasse est autorisée.
Celie-ci doit:
* avoir une longueur maximale de 50,00 métres,
* avoir une emprise minimale de 8,00 métres
* ayoir une aire de retournement, permettant 'accés des véhicules de secours et de collecte des
ordures
s ne pas desservir plus de & logements.

Les voies de desserte interne :
Ces voies, non ouvertes a la circulation publique, permettent de desservir, & partir d'une voie publique,
des logements réalisés dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble. Les lots d'une telle

opération doivent, de préférence, prendre acces sur celle-ci.

Les caractéristiques de ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de tous les services publics.

L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux quipements publics.
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3.3. Justifications

Si lors de la rédaction du PLU, la réflexion s'est voulue exhaustive, quelgues projets récemment étudieés ont
montré que certains cas particuliers méritaient d’&tre précisés pour éviter tout probleme d'interprétation.

Ainsi, afin de prendre en compte les voiries en « U », il 3 été précisé « relié une ou deux voiries » car la
voirie crése relie la méme voie initiale.

Il a été également jugé utile de préciser les regles relatives aux voies en sens unigue peur éviter d'y
appliquer des regles trop contraignantes.

Enfin, concernant les voies internes aux opérations d’ensemble il ne leur est pas affecte de régles chiffrees
puisque chaque projet répond a des besoins spécifiques. Seul le minimum lié 3 la circulation des engins de
défense contre 'incendie... doit &tre respects.

4, Evolution du réglement écrit — article accés et voirie des zones UW, UX, UY,
UYA, UZ

4.1. Version originale

Vairie :
Les voies nouvelles :

Les voies nouvelles doivent :
» relier deux voies existantes,
= permettre |a circulation de tout véhicule, y compris les vehicules de sécurite et de secours,
* avoir une emprise minimale de 12,00 métres.

En cas d'impossibilitd temporaire de relier deux voies existantes, la voig nouvelle peut &tre en impasse.
Celle-ci doit :
« comparter dans sa partie terminale, un espace permettant aux vehicules privés et a ceux des services
publics, de faire aisément demi-tour,
* permettre |a circulation de tout véhicule, y compris les véhicules de sécurité et de secours,
* avoir une emprise minimale de 12,00 métres

En outre, la possibilité de prolonger cette voie au-dela de la partie lotie aménagée deit &tre réservee, afin
de ne pas compromettre ['aménagement ultérieur du reste du secteur ou de la zone. L'emprise

correspondante pourra faire 'objet d'une occupation temporaire.

Les voies en impasse ©

En cas o’ impossibilité de création d’'une voie nouvelle, la création d’une voie en impasse est autorisée.
Celle-ci doit :
= gvoir une longueur maximale de 50,00 métres,
* avoir une emprise minimale de 8,00 métres
« avoir une aire de retournement, permettant I'accés des véhicules de secours et de collecte des
ordures.

L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux equipements publics.
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4.2. Version modifiée

Vairie :
Les voies nouvelles :

Les voies nouvelles doivent
= relier une ou deux voies existantes,
» permettre |a circulation de tout véhicule, y compris les véhicules de sécurité et de secours,
® 3yoir une emprise minimale de 12,00 méetres.

En cas d'impossibilité temporaire de relier deux voies existantes, Ia voie nouvelle peut &tre en impasse.

Celle-ci doit :
* comporter dans sa partie terminale, un espace permettant aux vehicules privés et a ceux des services
publics, de faire aisément demi-tour,
* permettre |a circulation de tout veéhicule, y compris les véhicules de sécurité et de secours,
* gvoir une emprise minimale de 12,00 métres

En outre, la possibilité de prolonger cette voie au-dela de la partie lotie aménagée doit étre réserveée, afin
de ne pas compromettre aménagement ultérieur du reste du secteur ou de fa zone. L'emprise
correspondante pourra faire 'objet d'une occupation temporaire.

Les yoies en impasse -

En cas d'impossibilite de création d'une voie nouvelle, Iz création d’une voie en impasse est autorisée.
Celie-ci doit -
# gvoir une longueur maximale de 50,00 métres,
¢ avoir une emprise minimale de 8,00 métres
* ayoir une aire de retournement, permettant Faccés des véhicules de secours et de collecte des
ordures.

L'ensemble de ces régles ne s’applique pas aux equipements publics.

4.3, Justifications

Si lors de la rédaction du PLU, 1a réflexion s'est voulue exhaustive, quelgues projets récemment étudiés ont
montré que certains cas particuliers méritaient d’étre praécisés pour éviter tout probléme d'interprétation.

Ainsi, afin de prendre en compte les voiries en « U », il 3 été précisé « relié une ou deux voiries » car |a
voirie créée relie la méme voie initiale.
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5.  Impacts

5.1. Economie géneéerale

Cette modification ne remet pas en cause 'economie générale du document puisgue la vocation et la
capacité des zones ne sont pas modifiées.

5.2, Zones agricoles

Cette modification n'entraine aucun impact sur une zone agricole.

5.3. Zones Naturelles

Le projet n'impacte pas de zone naturelle d'intérét reconnu, telle ZNIEFF, Natura 2000... et ne remet pas en
cause d'habitat naturel majeur.

5.4, Paysage

La modification de I'article 11 ne concerne que le guartier Chantereigne. A ce titre, elle n'impacte pas le
grand paysage.

Concernant le paysage urbain, Iz modification ne porte pas sur la destination de 1a zone mais uniguement
sur les toitures pouvant modifier la forme architectural des constructions.

Compte-tenu des enjeux du quartier Chantereigne, toutes les opérations s'inscrivent dans des projets
structures associant la collectivité, les bailleurs sociaux, architectes, paysagistes... assurant une bonne prise
en compte de 'insertion urbain des projets et des enjeux qui en découlent.

5.5. Déplacements et circulations

Lz destination des sols n'est pas modifié ne créant pas de besoins supplémentaires pour les voiries
suffisamment dimensionnées.

5.6. Réseaux divers

La capacité globale de la zone urbaine n'est pas modifiee, aucun besoin supplémentaire n'est donc identifié
en terme de desserte par les réseaux.
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| ARRETE DU MAIRE|

A.B./N.B./S.T.M. - N° 2017.089
MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Maire de La Chapelle Saint Luc ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.151-43, R.151-51
et R.153-18,

Vu la Délibération n°93/2016 du Conseil Municipal en date du 13 décembre
2016 approuvant la révision n°4 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu ['Arrété préfectoral n° DDT-SRRC-BRC-2017103-01 du 13 avril 2017
portant approbation de la révision du Plan de Prévention du Risque
inondation de I'agglomération troyenne,

Considérant que 'arrété susvisé institue une servitude d'utilité publique au
sens de l'article L.151-43 du Code de I'Urbanisme et, qu'a ce titre, il doit
étre annexé au Plan Local d’Urbanisme conformément aux articles L.151-
43, R.151-51 et R.153-18 du Code de I'Urbanisme,

Considérant qu'aux termes de l'article R153-18 du Code de I'Urbanisme, la
mise a jour du Plan Local d’Urbanisme est effectuée a chaque fois qu'il est
nécessaire de modifier le contenu des annexes dudit plan prévu aux articles
R.151-51 et R.151-52 du Code de I'Urbanisme,

Considérant la nécessité de mettre a jour le Plan Local d'Urbanisme afin
d'y intégrer cette servitude d'utilité publique,

ARRETE

Article 1: Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Chapelle
Saint-Luc est mis a jour & la date du présent arrété. A cet effet, ont été
ajoutés aux annexes du Plan Local d'Urbanisme les documents suivants
constituant le Plan de Prévention du Risque inondation de I'agglomération
troyenne nouvellement approuvé :

« Partie réeglementaire » :

» O planches cartographiques de zonage réglementaire applicable,

» la note de présentation, le reglement applicable, l'arrété préfectoral
d’approbation et le bilan de concertation.

Hétel de Ville — B.P. 10082- 10602 La Chapelle Saint-Luc Cedex - Tél 03 25 71 34 34 - FAX 03 25 49 98 88
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« Partie études » :

9 planches cartographiques d’aléa inondation pour la crue de référence de type
1910,

9 planches cartographiques d’enjeux,

9 planches cartographiques d’aléa inondation pour une crue informative de type
1983,

11 planches cartographiques d’aléa inondation pour la crue de référence de type
1910, avec effacement de chaque digue de l'agglomération avec la note
explicative.

Article 2: Ces documents sont tenus a la disposition du public aux Services
Techniques Municipaux, sis 39 avenue Jean Jaurés a La Chapelle Saint-Luc.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché a la Mairie de La Chapelle Saint-Luc
pendant un mois.

Article 4 : Monsieur le Maire de la commune de La Chapelle Saint-Luc est chargé
de I'exécution du présent arrété dont une ampliation sera adressée a Madame la

Préféte de I'Aube.

Fait a La Chapelle Saint Luc, le 30 mai 2017

L_g_a Maire,

P

ivier GIRARDIN
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DATE DE CONVOCATION

06 décembre 2016

DATE D’'AFFICHAGE

06 décembre 2016

NOMBRE DE CONSEILLERS

ENEXERCICE | 33

PRESENTS 29

VOTANTS 33
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EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

La séance ouverte a 19 h 00 est présidée par Monsieur Olivier GIRARDIN,
Maire.

Conseil Municipal

Séance du 13 décembre 2016

ETAIENT PRESENTS: M. GIRARDIN, M. GESNOT, M. JOUANET,
Mme BETTINGER, M. CHAMPAGNE, Mme YANIK, M. PARISON,
Mme LEBORGNE-GODARD, Mme PAUWELS, M. LEGAUX,
M. BRAUN, M. GRIENENBERGER, Mme ROUSSEL, M. BERTHOLLE,
M. VIENNE, Mme PAUTRAS, Mme HIMEUR, Mme GIMENEZ,
Mme SEBBARI, Mme CHERY, M. GRONDIN, M. MILLOT, M. BUFFET,
Mme SALHI-BARBARAT, M. REHN, Mme BOEGLIN, M. CARVALLO,
M. JENIN, Mme BOURGEOQIS-SCHEFFMANN.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: Mme HAMROUNI (procuration &
Mme YANIK) ; Mme MOREL (procuration & Mme HIMEUR) ;
Mme KOUIDER (procuration @ M. REHN) ; M. ZOUGHAIBY (procuration
aM. JENIN

Monsieur Simon VIENNE a été désigné comme secrétaire de séance et
a accepté cette fonction.

DELIBERATION N° 93/2016 RAPPORTEE PAR : M. JOUANET
JM/PM

REVISION N°4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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REVISION N°4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement dite « Loi Grenelle I » ainsi
que la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et a I'Urbanisme Renové (loi ALUR) imposent aux
collectivités territoriales intégration dans leur Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) de nouvelles dispositions legislatives
au plus tard le 1er janvier 2017.

En ce sens et conformément aux articles L.153-14 L.153-60, R.153-11 et R.153-12, R.153-20 a R.153-22 du Code de
l'urbanisme, le Conseil municipal, par délibération N°55/2014 en date du 20 juin 2014, a lancé la procédure de
révision n°4 de son P.L.U. et défini les modalités de la concertation.

Le Conseil municipal a débattu sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable le 17 février 2015.

Par délibération n°31/2016 en date du 24 mai 2016, le Conseil municipal a tiré le bilan de la concertation et a arrété le
projet de révision du P.L.U soumis a enquéte publique.

Les personnes publiques associées a la procédure ont été consultées sur le projet de révision et ont emis quelques
observations notamment sur le rapport de présentation et sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(P.A.D.D). La Direction Départementale des Territoires a par ailleurs &mis un avis favorable sur le projet.

Par arrété municipal AB-STM 2016-146 du 9 septembre 2016, le Maire a procede a l'ouverture de I'enquéte publique
qui s'est déroulée du 5 octobre 2016 au 3 novembre 2016 inclus et a l'issue de laquelle quatre observations ont été
notifiées sur le registre d'enquéte.

Le Commissaire Enquéteur a rendu a la collectivité son rapport et ses conclusions le 21 novembre 2016 et a émis un
avis favorable sur le projet. A la suite de cette enquéte, le projet de revision a fait l'objet de modifications
substantielles qui ne remettent pas en cause I'économie genérale du Plan Local d'Urbanisme, ni celle du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable. Par conséquent, la revision du P.L.U. telle qu'elle est présentée au
Conseil municipal est préte a étre approuvée conformément a l'article L.153-21 du Code de I'urbanisme.

De plus, la commission chargée du suivi de la révision du P.L.U. s'est réunie le 29 novembre 2016 et a également
émis un avis favorable sur le projet.

Au regard de ces éléments, il convient désormais d'approuver la révision n°4 du P.L.U. de La Chapelle Saint-Luc.

Par ailleurs, conformément a l'article L.153-22 du Code de l'urbanisme et aprés approbation, le P.L.U. sera
consultable

e  Surle site internet de la Ville,

e Aux Services Technigues Municipaux de La Chapelle Saint-Luc aux jours et heures habituels d'ouverture.

e Dans les locaux de la Direction Départementale des Territoires de I'Aube aux jours et heures habituels
d'ouverture.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département de 'Aube. En outre, la mention de cet affichage sera faite
dans le recueil des actes administratifs.

Aprés saisine de la commission de [Urbanisme, Rénovation Urbaine, Politique de la Ville et Environnement
du 1er décembre 2016.

Aprés saisine de la commission de modification et de révision du Plan Local de I'Urbanisme en date du 29 novembre
2016.
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L'ensemble du Conseil Municipal décide a la majorité des voix :

® D'APPROUVER le Plan Local d'Urbanisme révisé de la commune de La Chapelle Saint-Luc tel que
présenteé en séance et consultable aux lieux précités.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

NE
PREND
POUR CONTRE ABST. PAS
PART
VOTE
32 1

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme

//-
) . / .
Nourte Wiaire

o Adioint Délégue,

1B Dy GESNOT
«@livier GIRARDIN
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DATE DE CONVOCATION

06 décembre 2016

DATE D'AFFICHAGE

06 décembre 2016

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE
PRESENTS

VOTANTS

33

29

33
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EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

La séance ouverte & 19 h 00 est présidée par Monsieur Olivier GIRARDIN,
Maire.

Conseil Municipal

Séance du 13 décembre 2016

ETAIENT PRESENTS: M. GIRARDIN, M. GESNOT, M. JOUANET,
Mme BETTINGER, M. CHAMPAGNE, Mme YANIK, M. PARISON,
Mme LEBORGNE-GODARD, Mme PAUWELS, M. LEGAUX,
M. BRAUN, M. GRIENENBERGER, Mme ROUSSEL, M. BERTHOLLE,
M. VIENNE, Mme PAUTRAS, Mme HIMEUR, Mme GIMENEZ,
Mme SEBBARI, Mme CHERY, M. GRONDIN, M. MILLOT, M. BUFFET,
Mme SALHI-BARBARAT, M. REHN, Mme BOEGLIN, M. CARVALLO,
M. JENIN, Mme BOURGEOQIS-SCHEFFMANN.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: Mme HAMROUNI (procuration &
Mme YANIK) ; Mme MOREL (procuraton & Mme HIMEUR) :
Mme KOUIDER (procuration a M. REHN) ; M. ZOUGHAIBY (procuration
a M.JENIN),

Monsieur Simon VIENNE a été désigné comme secrétaire de séance et
a accepté cette fonction.

DELIBERATION N° 94/2016 RAPPORTEE PAR : M. JOUANET
JMIPM

PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Hétel de Ville - B.P. 10082- 10602 La Chapelle Saint-Luc Cedex - Tél 03 25 71 34 34 - FAX 03 25 49 98 88 1/3
www.ville-la-chapelle-st-luc. fr




PLAN LOCAL D'URBANISME - MODIFICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La loi n°85-729 du 18 juillet 1985, relative 4 la définition et & la mise en ceuvre de principes d'aménagement, permet
aux collectivités territoriales dans son article 6 d'instituer un droit de préemption urbain sur le territoire communal et

plus précisément sur les zones urbanisées ou a urbaniser.
Ces dispositions ont été codifiées aux articles L.211-1 a L.211-5 et R.211-1 a R.211-8 du Code de ['urbanisme.

Par délibération en date du*22"mai 1987, la Ville de La Chapelle Saint-Luc a instauré un Droit de Préemption
Urbain{D.P.U) sur les zones urbanisées ou & urbaniser conformément aux différents zonages définis dans le Plan
d’'Occupation des Sols (P.0.S) de I'époque.

Le périmétre de ce droit de préemption urbain a évolué par délibération du«<5-ectobre-201% concomitamment a
I'approbation de la révision n°3 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U), succédant au P.O.S.

Le périmétre du droit de préemption urbain est directement lié & la délimitation des zones urbaines (U} ou & urbaniser
(AU) définies dans le P.L.U. Aussi, la révision n°4 du P.L.U, approuvee par le Censeil municipal, modifie pour partie
la délimitation de ces mémes zones. En ce sens, il convient de modifier le périmétre du D.P.U institué sur le territoire
communal sur la totalité des zones (U) et (AU) tel que définies par le P.L.U. révisé.

La présente délibération prendra effet lorsque les mesures de publicité suivantes auront été effectuées :
e  Affichage en Mairie,
¢ Mention dans deux journaux locaux.

De plus, cette délibération accompagnée des plans correspondants sera adressée & titre d'information
e au directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques,

au Conseil supérieur du notariat,

ala chambre départementale des notaires,

aux barreaux constitués prés du tribunal de grande instance,

au greffe du tribunal de grande instance,

& la Préféte de 'Aube,

au Directeur Départemental des Territoires.

o e o o e o

Aprés saisine de la commission de I'Urbanisme, Renovation Urbaine, Politique de la Ville et Environnement du
1er décembre 2016.

Aprés saisine de la Commission de madification et de révision du Plan Local de I'Urbanisme du 29 novembre 2016.

|.'ensemble du Conseil Municipal décide a I'unanimité des voix :

e D'APPROUVER le périmétre d'exercice du droit de préemption urbain modifié consécutivement a la
révision n°4 du Plan Local d'Urbanisme.

243




Les conclusions du rapport m
donnent les résultats suivants

is aux voix

NE
PREND
POUR CONTRE ABST. PAS
PART
VOTE
33

Fait et déliberé en séance, les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme

3
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La Chapel

le Saint-Luc

DATE DE CONVOCATION

29 septembre 2011

DATE D'AFFICHAGE

29 septembre 2011

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE

PRESENTS

VOTANTS

33

28

32

Réception au contréle de légalité le 27/10/2011 & 17:05:45
Référence technique : 010-211000765-20111005-84_2011-DE

ggional,
GIRARDIN
EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

La séance ouverte a 19 h 00 est présidée par Mansieur Olivier GIRARDIN, Maire.

Conseil Municipal

Séance du 05 octobre 2011

ETAIENT PRESENTS : M. GIRARDIN ; M. PARISON ; M. JOUANET ; M. BERTHOLLE ;
Mme PAUTRAS ; Mme YANIK ; Mme SEBBARI; M. CHAMPAGNE ; Mme CHARTIER ;

M. BISSEY ; Mme PERRIER ; M. GRIENENBERGER ; Mme HUQT-BIR ; M. TANKERE ;
Mme GIMENEZ ; M. GRONDIN ; Mme HIMEUR ; M. BRAUN ; M. BRUILLON ;

Mme ROUSSEL ; M. BOUXIN ; M. REHN ; Mme BOEGLIN ; M. FRIDBLATT ;

Mme PAPAZ ; Mme CHERY ; M. DUCQURANT ; M. DEFONTAINE.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES : Mme BENKETIRA (procuration & M. BRAUN) ; M. LAILLET
(procuration & M. GIRARDIN) ; Mile KOBISSA (procuration a M. GRIENENBERGER) ;
Mme BENREZKELLAH (procuration & M. PARISON)

ETAIT ABSENT : M. JENIN

Mme Samira SEBBARI a été designée comme secrétaire de séance et a accepté cette
fonction.

DELIBERATION N° 84/2011 RAPPORTEE PAR : Monsieur Jean JOUANET
LD/PM

PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

1.L3
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PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU la loi n® 85-729 en date du 18 juillet 1985, relative a la définition et a la mise en ceuvre de principes d'aménagement et notamment
son article 6 ¢créant un droit de préemption urbain,

VU les articles L.211.1 aL.211.5 et R.211.1 4 R.211.8 du Code de ['Urbanisme,

VU la délibération du Conseil municipal en date du 22.05.1987 instituant un droit de préemption urbain,

VU la délibération du Conseil municipal en date du 5 octobre 2011 approuvant la révision n°3 du Plan d'Occupation des Plan Local
d'Urbanisme,

ARTICLE1:

Le périmétre d'exercice du droit de préemption urbain est modifié consécutivement a la révision n®3 du Plan Local d'Urbanisme.

Le Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) s'appliquera dorénavant & 'ensemble des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU).

ARTICLE2:

La présente délibération prendra effet lorsque les mesures de publicité auront été effectuées
affichage en Mairie
- mention dans deux journaux locaux

De plus, cette délibération accompagnée des plans correspondants sera adressée  fitre d'information

au Directeur Départemental des Services Fiscaux,

- au Conseil Supérieur du Notariat,

- “4la Chambre Départementale des Notaires,
au barreau constitué prés du Tribunal de Grande Instance,
au greffe du Tribunal de Grande Instance,
au Prefet de ['Aube,

- au Directeur Départemental des Territoires.

Aprés szisine de la commission de 'Urbanisme, de la Politique de la Ville et de 'Environnement du 30 septembre 2011,

Le Conseil municipal a l'unanimité des voix décide :

¢ D'APPROUVER le périmétre d'exercice du droit de préemption urbain modifié consécutivement a la révisien n°3 du Plan
Local d'Urbanisme.

2t




Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

PREND
POUR CONTRE ABST. PAS

PART

VOTE
32

Fait et délibéré en séance, les jours, mais et an susdits.

Pour extrait conforme

v Pout Ig Malre
Le Malre-Adjoint Délégus,

David PARISON
& GIRARDIN
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\ La Chapelle Saint-Luc

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE CONVOCATION

14 septembre 2007

DATE D'AFFICHAGE

17 septembre 2007

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE

PRESENTS

VOTANTS

La séance ouverte 4 20 h 00 est présidée par Monsieur Yves REHN, Maire.

Conseil Municipal

Séance du : 25 septembre 2007

ETAIENT PRESENTS: M. REHN, Mme BOEGLIN, M. JENIN, Mme CHERY,
Mme LASTAPIS, Mme PAPAZ, M. FRIDBLATT, Mme DE POORTERE, M. CARVALLO,
M. SOUILLARD, Mme COSSARD, M. DIAZ, M. OISELET, Mme CHARTIER,
M. LE GOAS, Mme KLEINHANS, Mme PAUTRAS M. CHAMPAGNE, M. BISSEY,
M. JOUANET, M. BOURGOUIN, M. CHATEAU, Mme NOLEY, M. DEFONTAINE formant
la majorité des membres en exercice.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: M. DUCOURANT (procuration & M. REHN),
M. CHOSSEMIER (procuration & Mme PAPAZ), Mme PIANEZZA (procuration &
Mme COSSARD), M. EL ARFAQUI (procuration & M. DIAZ), M. LEBLANC (procuration &
M. OISELET), M. MUGARD (procuration a M. BOURGOUIN), Mlle MEFFERTE
(procuration a M. CARVALLO), Mme HUET (procuration & Mme NOLEY), M. GRAEDEL
(procuration & M. FRIDBLATT),

M. OISELET a été désigné comme secrétaire de séance et a accepté cette fonction.

DELIBERATION N° 79/2007 RAPPORTEE PAR : Michel BOURGOUIN
LL/ED

MAINTIEN DES PERMIS DE DEMOLIR ET DES DECLARATIONS
PREALABLES POUR L’EDIFICATION DES CLOTURES
SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
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[ MAINTIEN DES PERMIS DE DEMOLIR ET DES DECLARATIONS PREALABLES
[ POUR L’EDIFICATION DES CLOTURES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

Dans le cadre de la réforme des autorisations d'urbanisme résuitant de I'ordonnance n® 2005-1527 en date du 8 décembre 2005 et de
son décret d'application n® 2007-18 du 5 janvier 2007, les administrés n'auront plus I'obligation de déposer de déclarations préalables
de fravaux pour |'édification de clétures, ni de permis de démolir pour les censtructions existantes. Le contrale du respect des régles
d'urbanisme s'exercera ainsi a posteriori, c'est-a-dire une fois les travaux effectués. Cette réforme entrera en vigueur a compter du

1er octobre 2007.

Les communes ont toutefois la faculté de décider du maintien sur tout ou partie de leur territoire du permis de démolir pour les
constructions existantes et de la déclaration préalable de travaux pour I'edification de clotures. En effet, les prochains articles L. 421-3
et R. 421-12 du Code de I'urbanisme issus de cette réforme et applicables dés le 1= octobre 2007, permettent aux communes
compétentes en matiére de plan local d'urbanisme de fixer par délibération de leur assemblée délibérante le maintien des déclarations

préalables et autorisations précitées.

Dans le souci d'une meilleure gestion, il est préférable que la Ville continue d'effectuer un contrdle a pricri sur les travaux mentionnés
ci-dessus, ¢'est-a-dire avant leur commencement d'exécution.

Aprés avis favorable de la Commission d'Urbanisme réunie le 5 septembre 2007,

Le Conseil Municipal & l'unanimité des voix décide :

de MAINTENIR sur I'ensemble du territoire communal les déclarations préalables pour 'edification des cldtures et les permis
de démolir pour les constructions existantes.

Les conclusions du rapport mis aux voix
donnent les résultats suivants

POUR 33
ABS 0
CONTRE 0

- Yves REHN
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\ La Chapelle Saint-Luc

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE CONVOCATION

14 septembre 2007

DATE D'AFFICHAGE

17 septembre 2007

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE

PRESENTS

VOTANTS

La séance ouverte 4 20 h 00 est présidée par Monsieur Yves REHN, Maire.

Conseil Municipal

Séance du : 25 septembre 2007

ETAIENT PRESENTS: M. REHN, Mme BOEGLIN, M. JENIN, Mme CHERY,
Mme LASTAPIS, Mme PAPAZ, M. FRIDBLATT, Mme DE POORTERE, M. CARVALLO,
M. SOUILLARD, Mme COSSARD, M. DIAZ, M. OISELET, Mme CHARTIER,
M. LE GOAS, Mme KLEINHANS, Mme PAUTRAS M. CHAMPAGNE, M. BISSEY,
M. JOUANET, M. BOURGOUIN, M. CHATEAU, Mme NOLEY, M. DEFONTAINE formant
la majorité des membres en exercice.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES: M. DUCOURANT (procuration & M. REHN),
M. CHOSSEMIER (procuration & Mme PAPAZ), Mme PIANEZZA (procuration &
Mme COSSARD), M. EL ARFAQUI (procuration & M. DIAZ), M. LEBLANC (procuration &
M. OISELET), M. MUGARD (procuration a M. BOURGOUIN), Mlle MEFFERTE
(procuration a M. CARVALLO), Mme HUET (procuration & Mme NOLEY), M. GRAEDEL
(procuration & M. FRIDBLATT),

M. OISELET a été désigné comme secrétaire de séance et a accepté cette fonction.

DELIBERATION N° 79/2007 RAPPORTEE PAR : Michel BOURGOUIN
LL/ED

MAINTIEN DES PERMIS DE DEMOLIR ET DES DECLARATIONS
PREALABLES POUR L’EDIFICATION DES CLOTURES
SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
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\EF’UBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE L'AUBE

EXTRAIT

ARRONDISSEMENT DE TROYES

VILLE DE

LA CHAPELLE-SAINT-

FG/MV/5

INSTITUTION DU DROIT

DE PREEMPTION URBAIN

décision certifiés exdécutoire

recue par le représentant de I'état

le 12 Juw g7 -
publiée O_UWQ § JUIN 1987
Le Maire, A2_Chs

du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

L'an mil neuf cent quatre vingt sept, le vingt deux
mai 4 vingt heures quarante cing minutes, le conseil
municipal diiment convoqué, s'est réuni sous la
présidence de Monsieur NOLEY, Maire.

ETAIENT PRESENTS : MM NOLEY, Maire, CHAVOTIER, GAUCHER,
Mme MATOUILLOT, Mme BOEGLIN, adjoints, BRECHBHUL,
LURQUIN, SIAZ, MIDY, WIARD, Mme FRIEDRICH, Melle
DUBOIS, GRIENENBERGER, Mme BONJA, CERVONI, MOULIN,
LACLEMENCE, LEFEBVRE, GOUALIN, Mme BEAU, formant la
majorité des membres en exercice

LuC

MM BATLLE, VARNEROT, ACHARD JM, adjoints,
PREDIERI, LABAUME, MARCHAL, PROTIN,
PITOIS, Mme MATHIEU, LEMMER

ABSENTS :
MM ACHARD R.,
BOST, WOLFF,

BAILLE a donné procuration & M. GRIENENBERGER,
VARNEROT & M. DIAZ, M. ACHARD & Mme BOEGLIN,
LABAUME & Mme MATOUILLOT, M. MARCHAL & M. NOLEY,
BOST & Melle DUBOIS, M. PITOIS & M. LACLEMENCE,

Mme MATHIEU & M. MOULIN, M. LEMMER & M. LEFEBVRE.

M

M,
M.
M.

Monsieur CERVONI a été désigné comme secrétaire et
a accepté cette fonction

Le procés verbal de la derniére séance est adopté

A

& 1'unanimité.

Monsieur le Maire fait savoir que le décret n°® 87-284
du 22 Avril 1987, fixe au ler JUIN 1987 la date d'entrée du nouveau
droit de préemption urbain,

Le Conseil Municipal,sur avis favorable de la Commission
de 1l'Urbanisme,
Vu la loi n°® 85.72%, en date du 18 Juillet 1985, relative

a la définition et & la mise en oeuvre de principes d'aménagement et
notamment son article 6, créant un droit de préemption urbain,

s Y

Vu les articles L.211.1 a L.211.5 et R.211.1 a R.211.8
du Code de 1'Urbanisme,

Vu le plan d'occupation des sols,

Considérant qu'il existait déja la zone d'intervention
fonciére et qu'il est dans 1'intérét de la commune de se doter du
nouveau droit de préemption urbain,

DECIDE d'instituer le droit de préemption wurbain sur

l'ensemble des zones urbaines et des zones NA.
FAIT ET DELIBERE EN SEANCE, LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.

Pojdr extralt conforme,

Lel Maine,
Pail NOLEY,
Paul NO'ley
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